Berzék Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

5/2002. (V1.21.) rendelete
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Berzék kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. térvény az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, illetve annak modositasarodl szolo 1999. évi CXV.
torveny ertelmeében kapott felhatalmazasa alapjan az épités helyi rendjének biztositasa
erdekében (a telepiilési onkormanyzatnak az orszdagos szabalyoknak megfelelden, illetve az
azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitéseével, tovabba a kérnyezet természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos,
a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magdaba
foglaloan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Berzék teljes kdzigazgatasi terliletére.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feljjitani, atalakitani, korszertsiteni,
bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos
érvényl eldirasok mellett csak és kizardlag e rendelet (s a hozza tartozd szabalyozasi terv
egylittes) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet tertileti és targyi hatalyat érintd minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezd elbirasokat tartalmaz (amelyek alol az elsé foku épitési hatosag - jegyzo - csak
azon a terlileten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely targyat
érintden erre az dnkormdnyzati rendelet kifejezetten feljogositja).

2.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkozo tervlapon jelolt kotelezd szabalyozasi
a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabb elemek, ezért azok modositasa csak a
szabalyozasi terv feliilvizsgalataval és modositasaval torténhet.

Kotelezd szabalyozasi elemek:

a./ a koztertilet és egyéb teriiletfelhasznalasi egységek hatarvonala

b./ épitési hatdrvonal

c./ az eltérd teriiletfelhasznaldsi egységek hatarvonalai

d./ a teriiletfelhasznalasi kategoridk, a teriiletfelhasznélasi besorolds, 6vezeti besorolas
e./ a legnagyobb beépitettség mértéke



f./ a megengedett épitmény magassag
0./ a minimalis telekméret

h./ a kotelezd beépitési vonal

1./ a kornyezetvédelmi eldirasok

j./ korlatozasok

3.§

(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkoz6 tervlapon jeldlt kotelezd
szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.

(2) A beépitésre nem szant terlileten (vonatkozo tervlapon jelolt)a kiilteriileti szabalyozas
terven kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
a./ a szabalyozasi vonalakat,
b./ a teriilet felhasznalasi egységekben, illetve ovezetekben eldirt beépithetd legkisebb
c./ (épitési telek) foldrészlet nagysagat,
d./ a beépitési modot
e./ a legnagyobb épitmény magassagot
f./ a belteriilet bovités hatarat.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt szabalyozési elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szilintethetok meg.

(4) A tovabbtervezést igénylo teriiletek, teriiletrészek hatarat a szabalyozasi tervlapon a
,tovabbtervezést igényld teriilet hatara” jelzést vonal tiinteti fel. A kotelezd erejii elemek
modositadsara vonatkozoan a teriiletrendezési tervek készitésérdl, egyeztetésérol,
modositasarol és karbantartasarél AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASAROL ES
VEDELMEROL 52616 1997. évi LXXVIIL sz. térvény és annak médositasarél szolo
1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

A tovabbtervezést igényld teriileten TELEKALAKITASI TERV készitendé a 85/2000.
(XI.08.) FMV rendeletben foglaltak szerint (Ld! tavlati fejlesztési teriilet)

I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4. §

(1) A képviseld-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol sz616 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 9.
§-4ban meghatarozott épitési munkak korét nem boviti.

(2) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-4n, illetve 17. §-
an talmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.



Epitési engedélykérelmek elbiralasianak szabalyai

5. §

(1) Az épitésiigyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat,
melyeket szamdra a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet kotelezéen meghataroz.

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa vagy az épités mindsége (6vezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelelden engedélyezheto.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktol eltérden €pités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi tervvel
nem egyez0 teriiletfelhasznaléas esetében akkor is engedélyezhetd, ha:

a./ az épités a legsziikségesebb (élet-, vagyon- vagy kozbiztonsag esetleg egészségi
szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére iranyul.

b./ a terv szerinti teriilet-felhasznalas nagyobb tavlatban (tiz vagy tobb év) valik
esedékessé és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza, és nem teszi
koltségesebbé (amennyiben az épittetd vallalja a kartalanitas nélkiili elbontés
kotelezettségét, érték 1étrehozasa is engedélyezhetd, azonban az épitmény ideiglenes
meglétét, illetdleg az épittetd kartalanitas nélkiili elbontési kotelezettségét az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

(4) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet-
elokészités, kozmiivesités hidnya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato,
elvi épitési engedély esetében az épitési engedély feltételeit a hatdrozatban kdzolni kell.

(5) Epiilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kozteriiletrél, vagy maganutrol
gépjarmiivel kdzvetleniil torténd megkdzelitése biztositott.

(6) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-ban
meghatarozott mértékil jarmiitarolot, varakozo (parkolo) helyet és rendszeres teherszallitas
esetén rakodohelyet kell biztositani.

(7) A rendeletben szamitott gépjarmii elhelyezési kotelezettségtdl - a jarmiitarold épiileteket
kivéve - a teleplilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan helyi
onkormanyzati parkolasi rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel - eltéré értékeket is
megallapithat. A helyi parkolasi rendeletben nyilik lehetség arra, hogy parkolas céljara a
kozterliletek kozlekedésre szant teriilete egy részének, illetdleg a kozforgalom céljara
atadott maganat teriilete egy részének felhasznalasaval ttkezeldi hozzajarulassal
megengedje. Ilyen esetekben a helyi adottsagokon tal a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
42. § 11. pontjaban meghatarozottakat is figyelembe kell venni.

A kozigazgatasi teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

6.§



(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.

(2) A beépitésre szant teriiletek altalaban a telepiilés kozponti €s egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig altalaban a telepiilés kiiltertiletéhez tartoznak.

(3) A belteriileten a beépitésre szant teriilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
(6vezetek) tagozodik:
a.) falusias lakotertiletek
b.) teleptiléskdzpont vegyes teriiletek
c.) kereskedelmi, ipari gazdasagi teriiletek
kiilonleges teriiletek
(4) Kiilteriileten beépitésre szant teriiletnek mindsiilnek a mezégazdasagi majorok.

(5) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kozmiteriiletek,
b.) zdldteriiletek
c.) mezdgazdasagi rendeltetésii tertilet
d.) erddtertilet
e.) egy€b rendeltetési teriilet

A belteriileti hatar modositasa

7.8

(1) A belteriileti hatdr mddositasardl és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozd rendeletekben utasitasokban foglaltak

figyelembe vételével.

(2) A belteriiletbe kertil6 teriiletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriiletbe vonand6 teriiletek bevonasa a konkrét

épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthato.

(3) Belteriiletbe vonand¢ teriiletek (a kiilteriileti telepiilésszerkezeti terv szerinti lehatdrolassal)

az 0j elkertild ut melletti meglévo és tartalék gazdasagi teriiletek.

1. Fejezet

A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

8.§

(1) Figyelembe kell venni, illetve be kell tartani a kdrnyezet védelmérdl szolo 1995. évi XIIL

torvényt.

(2) Ezen elbirasok alapjan a kornyezetvédelem részletes eldirasait az Onkormanyzat
kornyezetvédelmi rendeletében kell szabalyozni.



Levegoétisztasag védelem

9.§

(1) Levegoétisztasag védelmi szempontbol a 21/1986. (V1. 01.) MT. rendelet, a 3/1988.
(VL.10.)  EVM rendelet szerint a VEDETT 1. tertileti kategoriaba tartozik BERZEK
teljes bel- és kiilteriilete.

(2) A teriileten kizarolag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények helyezhetok el,
amelyek légszennyezési anyagkibocsatdsa a - kornyezetterhelése - az adott teriilet

crer

nem okoz.

(3) Lako és intézményteriileten csak olyan szolgaltaté ipari és kereskedelmi kisvallalkozas
kaphat miikodési engedélyt, amely sziikség szerint az érintett hatésagok véleményével is
ala van tamasztva.

(4) A levegé tisztasaganak védelmérdl szold hatalyos rendeletek - 21/1986.(VI1. 02.) OKTH
szamU rendelkezés szerint a Védett 1. levegdtisztasag védelmi kategoria MSZ 21584/1990.
" A kornyezet levegétisztasagi kovetelményei" cimili szabvany imisszios hatarértékeit
biztositani kell.

(5) Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi kor megvalositasa eldtt
kornyezeti hatastanulmany készitendo a 152/1995. (XII. 12.) Korm. sz. rendelet alapjan.

(6) A kornyezeti hatastanulmanyok alapjan tovabbi részletes hatasvizsgalatok készitése
rendelhetd el, amennyiben a kdrnyezetallapot veszélyeztetettsége €s a megeldzés vagy
karelharitas lehetséges modozatai nem kellden tisztazottak.

(7) A mezbgazdasagi termelés soran keletkez6 novényi hulladék nyilttéri, valamint
hagyomanyos energia termeld berendezésben torténd égetése, a nem védett, ill. a helyi
védelem alatt 4116 teriileteken a naddas €s mas vizinovények égetése, a tarloégetés csak az
onkormanyzati rendeletben szabalyozott mddon a (2) bekezdés szerinti rendeletalkotés
soran kezdeményezett részletes eldirasok szerint lehetséges, illetdleg a 24 /1992. (1. 28.)
Korm. sz. rendelet 14. § (3) bekezdés értelmében.

(8) Szagos, blizos tevékenység a telepiilés beépitett teriiletétdl 1000 m tavolsagban

folytathato. Ettol eltérni technolodgiai korszertiisités €s egyedi hatosagi elbiralas altal
lehetséges.

Zajvédelem

10.§



(1) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd 1étesitmény csak abban
az esetben lizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben folytathatd, ha
az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozé rendelet szerinti hatarértéket
nem haladja meg.

(2) Kozlekedési eredetii zaj elleni védelem érdekében, amennyiben kdzutak mellett a
terliletfelhasznalas megvaltozik, vagy az utak forgalma az ut jellegének megvaltozasa miatt
né meg, az egészségiigyi miniszter 4/1984. (I. 23.) EUM. szamu rendeletében szerepld
hatarértéket kell alkalmazni. E rendelet szerint a telepiilés lakoteriilete LAKOTERULET ES
INTEZMENYTERULET LAZA BEEPITESU TERULETI FUNKCIONAK minésiil,
illetve a gazdaségi teriiletek IPARTERULET LAKOTERULETTEL INTEZMENYEKKEL
VEGYES kategorianak mindsiil.

(3) A rezgésvédelemre vonatkozdan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvadoak.

(4) A hangosito berendezéseket zajvédelmi szempontbdl, illetve valamennyi szolgaltatoi
tevékenységgel 0sszefliggd zajkibocsato forrast a helyi onkormanyzattal is engedélyeztetni
kell.

Vizvédelem
11.§

(1) Az ¢éldvizek, csatorndk vizmindség védelme érdekében tisztitatlan kommunadlis és
technologiai eredetli szennyviz nem vezethetd €l6vizfolyasba. Tisztitott szennyvizet is
csak a vizbazis-védelmi eldirdsok betartdsaval, hatosdgi engedély birtokaban keriilhetnek
a befogadoba.

(2) A felszini vizfolyasok vizmindségének javitasat a vizgytijtok rendezését és a
szennyezoforrasok felszamolasara készitendd okologiai allapotfelmérd tanulmanyterv,
kornyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

(3) A felszini vizfolydsok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot, vagyis a
természetes €l0helyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran egyarant biztositani kell.

(4) A vizbazis védelem a 123/1997.(VIIL.18.)szdmt Kormanyrendelet alapjan biztositando. A
vedo tertiletek és véddovezetek kialakitasarol gondoskodni kell.

Viziigyi eloirasok
12.§
(1) Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhatok a Hernad folyd partéltdl

szamitott 10 m-es parti sdvjaban. Ezen parti sdvon ideiglenes épitményeket, keritéseket
sem szabad elhelyezni.



(2) A mértékado arviz szintek a 46/1999.(111.18.)Kormanyrendelet alapjan veendd
figyelembe, mely a telepiilés kiilteriiletét érinti jelen esetben.

(3) Meglévo épiiletek szerkezeti alsé élének megvaltoztatasara, illetve az alsé szintek
beépitésének megsziintetésére javaslatot nem tesz a viziigyi szakhatdsag, azonban
valamennyi beépités esetén a viz-, €s jégkarokért a tulajdonosok a viziigyi szervek felé
kartéritési igénnyel nem Iéphetnek fel, az altaluk vagy létesitményeik altal okozott
karokért teljeskoriien felelosek.

(4) Ujabb épitési engedélyezési eljarasok soran, a hullamtérben tervezett épiiletek szerkezeti
also élét a MASZ + 1,00 m magassagban kell kialakitani. A tervezett pilléreket arvizi viz
¢€s jégnyomasra méretezni kell.

(5) A tervezés soran 2,0 m-nél magasabb szabad magassagu pilléreket eldiranyozni nem
szabad, illetve mélyebb fekvésti teriiletek esetén, még tovabbi maximum 0,50 m
terepfeltoltés vehetd figyelembe.

(6) Az esetlegesen felmeriild ndvényzetletermelési, telepitési megoldasokat a Viziigyi
Igazgatosaggal egyeztetni kell. Altalaban lefolyasgatlo ndvényzet nem telepithetd,
védelmi célu erd6 nem termelhetd le.

(7) Az €10 és talajvizek sem kozvetleniil, sem kdzvetve nem szennyezhetdk.

(8) Gondoskodni kell a kommunalis hulladék 6sszegytijtésérdl és elszallitasarol is, a
hulldmtéren szemétlerakot 1étesiteni nem lehet.

(9) A foly6o mentén viziallasok engedélyezése nem lehetséges, csonakkikotd és tiszostégek
telepitéseéhez az EVIZIG kezel6i és szakhatosagi hozzajarulast esetenként be kell
szerezni.

(10)A Hernad folyon stég épitésével kapcsolatos tigyekben a 2/1985 (I11. 28.) OVH rendelet
¢s az azt modositd 18/1992. (I. 28.) Kormanyrendelet szerint az engedélyezd hatdsag az
EVIZIG.

(1T)A telepiilésen a 123/1997. (VIL.18.) Kormanyrendelet 5 sz. mellékletében a ,,B”
hidrogeologiai védézonara vonatkozd tiltasok, korlatozasok veenddk figyelembe.
Foldvédelem, tajvédelem
13.§
(1) Az 1994. évi LV. Torvényben foglaltakat be kell tartani. Term6fold miivelési 4gbol térténd
kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Belteriileten szantdé miivelési agként

nyilvantartott teriileteken 1 ha-nal nagyobb teriiletek mas célii hasznositasa szintén
foldvédelmi jarulék koteles. Belteriileten 1 ha-nal kisebb teriilet kivett tertiletnek mindsiil.

(2) A felhagyott banyateriiletek és roncsolt feliilet rekultivacidjarol gondoskodni kell az 1993.



¢évi XLVIIL torvény alapjan. A Természeti Teriiletek védelmére a Kormanyhatarozat
hatalybalépése utan az BNP eldirasa érvényes.

(3) A roncsolt feliilet rekultivaciojarol gondoskodni kell az 1993. évi XLVIIL. torvény alapjan.

(4) A beépitésre szant teriileteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos termoréteg megmentésérél gondoskodni kell. A humuszos
termoréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kiilon deponidba kell
helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos termoréteget az épitménnyel
igénybe vett csatlakoz¢ tertilet talajara el kell teriteni.

(5) A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy a kornyez6 terméfoldeken
belvizet, pangovizet ne okozhasson.

(6) A kivitelezés és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kdrnyezeti hatasok a
csatlakoz6 term6fold mindségében kart ne okozzanak.

Hulladékelhelyezés
14.§

(1) A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett veszélyes
hulladékok az lizemi teriileten torténd minimalis ideig valo taroldsait azzal, hogy azt az
arra kijeldlt, vagy atmeneti taroloba kell szallitani.

(2) A veszélyes hulladékszallitast €s kezelésérdl a 102/1996. (VIL 12.) Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitdsanal pedig figyelembe kell venni a
41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kozzétett Allategészségligyi Szabalyzast.

(3) A kommunalis eredetti hulladékok szelektiv gytijtésérol a 2000. LXIII. tv. alapjan
gondoskodni kell.

Kornyezetbiztonsag
15.§

(1) A miiszaki biztonsag érdekében betartandok a 29/1960. (V1. 7.) Korm. rendelet, ill.
2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartoz6 nyomasfokozo6 berendezés, az 1994. évi
XLVIIL tv. 111.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28) NIM rendelet ala
tartozo villamosvezeték, a 11/1994. (I11. 25.) IKM rendelet hatdlya ala tartoz6 tartaly és
cseppfolyos lizemanyag toltdallomas, az 1994. évi XLI. tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM
rendelet hatdlya ala tartozo gaz-, vagy olaj berendezés, a 6/1993.(V. 12.) IKM rendelet
hatalya ala tartozé gaziizemi jarmii lizemanyagellatd berendezés szabalyait tartalmazé
rendelkezések.

Az épitett kornyezet védelme



16.§

(1) Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
1étesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovo nemzedékek életfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben ¢élok (tartézkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kiilonboz6 tevékenységek
karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos eldirasok szerinti visszavonasara.

(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kdvetelni a funkcidkbol adodo
védotavolsagokat és a sziikséges véddteriilet-kialakitasokat.

(4) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldtertiletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

1. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre
vonatkozo eléirasok

Lakoteriiletek altalanos eldirasai

17. §

(1) A teriileten {6 funkcioként elsésorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint

a./ termel6 kertgazdasagi épitmény,

b./ a teriilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m2
beépitett szinttertiletig

c./ mez0 és erddgazdasagi iizemi létesitmény 500 m2 beépitett szintteriiletig

d./ kézmiipari épitmény, 500 m2 beépitett szintteriiletig

e./ igazgatasi, egyhazi, mlivelddési és nevelési-oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
500 m2 beépitett szintteriiletig

f./ sportlétesitmény
g./ izemanyagtoltd max. 2 kutallasig helyezheto el

h./ nem zavar6 hatasu egyéb iizleti épitmény

(2) Mellékfunkcioknal az alabbi elbirasokat kell figyelembe venni:

a./ Ha a féfunkci6 épitményével egybeépiilve egy tomeget képez, a homlokzat és
tetdgerinc magassagra vonatkozoé eldirasokat kell betartani, de a fé6funkcid épitmények
magassagat nem lépheti tul.

b./ Kiilonallo kiszolgaldé mellékfunkcid épitmény magassaga 3,5 m lehet.



(3) Az (¢épiiletek elhelyezése) épitési hely feleljen meg a lakoteriiletre vonatkozo6 jelen
eléirasoknak, a lakotertiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
a levegdmindségi eldirasoknak, mikodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
az ellatoé rendszerek igénybevételével azok mitkddésében zavart nem okozhat.

(4) A beépitési mod altalaban oldalhataron allo, de amennyiben a telekméret indokoltta, illetve
sziikségessé teszi, szabadonallo beépitési mod is engedélyezhetd lakotombonként, foként a
sarkok beépitésével, vagy szorvanyosan.

(5) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tdblazatban feltiintetett telekméreteket,
telektertileteket sem éri el, egyedi elbirdlassal kell vizsgalni a beépithetdoséget, melynek
fébb szempontjai: benapozas, tiizvédelme, kornyezet és egészségvédelem. Allattartd
épiilet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha az Gvezeti eldirds nem zarja ki az eldirt
védotavolsag betartasat.

(6) Egy lakotelken tobb fofunkeid (foépiilet) nem épithetd.

(7) Kiilonallé mellékfunkcid épitményének (foépiilet) elhelyezésének szabalyai:

a./ Az épiiletek kozotti tavolsag betartando.

b./ Oldalhataron all6 beépités esetén allattartdo melléképitményt feltétleniil, egyéb
épitményt altaldban a hatsé kertben a f6funkcid épitménye mogott kell elhelyezni arra
a telekhatarra, ahol a féfunkcid épitménye all. Ettdl eltérni csak indokolt esetben lehet,
ha a féfunkcid épitménye nem kdzvetleniil a telekhatéarra keriilt.

c./ Ha a telek mar meglévo beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - igy hogy a féfunkcid
létesitményével szemben 1év6 telekhatartdl az épiiletek kozott eldirt tdvolsag betarthatd
legyen.

d./ Szabadonall6 beépitésnél az épitmény mogott a hatso kertben, a szomszédos telken
1évo épliletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

e./ A telekhatartol valo tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel csokkentett

mérete.

(8) A kiskereskedelmi, iizlet, pavilon, kornyezetet nem zavaro kisipari szolgaltatd épitmény a
faluképi szempontok figyelembevétele mellett az eldkertben is elhelyezhetd, ha a
szomszédos telkeken 1€vo épiiletek kozott eldirt legkisebb tavolsagok betarthatok.

(9) Allattarté épitmény utcafrontra, el6kertbe nem épiilhet. Allattartd melléklétesitmények
esetén az alabbi véddtavolsagokat is be kell tartani:
a./ kis haszonallat 6lja és ketrece lakdépiilettdl legalabb 6,0 m,
b./ haszonallat 6lja lakoépiilettdl 10,0 m, kifutdja 12,0 m,
c./ tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

(10) Kisiizemi allattartas 1étesitményei csak kornyezetvédelmi és kdzegészségiigyi eldirdsok
alapjan a falusias lakodvezet telkein lehetséges.

(11) Nagytizemi allattartas 1étesitményei belteriileten nem helyezhet6k el.
(12) Az dvezetekre vonatkoz¢ altalanos kdvetelményeket az egyes ovezetekhez csatolt

tablazatok tartalmazzak.
Az egyes Ovezetekben a tdblazatokban feltiintetetteknél kisebb méretii telkek



beépithetdségét egyedileg kell elbiralni.

Kialakult allapot

18. §

(1) A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén 1j telket alakitani:

a./ kialakult tombben: akkor szabad, ha az jabb telkek teriilete eléri az 6vezetben eldirt
legkisebb telekméretet / vagy a telektombben kialakult és beépitet telkek teriiletének
atlagos méretét.

b./ tombbelso feltaras esetén: akkor szabad, ha az jabb telkek tertilete eléri a telek eldirt
legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamaradoé (illetve beépitett) telek tertilete
el kell, hogy érje az Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen beépithetd legkisebb
telektertiiletet.

c./ kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévd telekméret értendd. A telek
megosztasara csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfeleléen kertilhet
sor. A hadromnal tobb telket tartalmaz6 tomb esetében az atlagos telekteriilet
szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telektertiletet figyelmen kiviil kell
hagyni.

(2) A kialakult telektombben az épiiletek elhelyezésének modjat az épiilet épitési helyén beliili
elhelyezésének modjat a vonatkozoé eldirasok és az illeszkedés szabalyai szerint kell
meghatarozni.

a./ Az el6kert mérete a kialakult allapothoz igazod¢ kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az ovezet teriiletén.

b./ Az oldalkert mérete a tényleges épitménymagassag fele kell legyen, illetve az eldirt
tavolsag 2/3-ara csokkenthetd, ha ahhoz a tlizvédelmi szakhatosag hozzéjarul.

c./ A hatsokert mérete a tényleges €épitménymagassag fele kell legyen, illetve az eldirt
2/3-ra csokkenthetd, ha ahhoz a tiizvédelmi hatosag hozzajarul.

d./ Az Gvezetben eldirt, vagy az 6vezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységli telek esetében az épitési hely mélysége nem
haladhatja meg sem az dvezetre eldirt telekmélységet, sem az dvezetben kialakult
telekmélységnek a megengedett épitménymagassag mértékével csokkentett értéket

e./ Az dvezetben eldirt, vagy az 6vezetben kialakult legkisebb telekmeélységet
kétszeresen meghaladd mélységli telek esetében az épiilet mélysége sem haladhatja
meg sem az dvezetre eldirt telekmélységnek a megengedett épitménymagassag
értekével csokkentett értékét, sem az dvezetben kialakult telekmélységnek a
megengedett épitménymagassag mértékével csokkentett értékét, sem a 20,0 m-t.

(3) A szabalyozasi terven a "telepiilésszerkezeti védelem" (E-E-E) jeldi teriileten a tdmbokben
altalaban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki. Az dvezeti eldirasok keretei kozott
uj épiilet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a jellegzetes
beépités miatt az oldalkert mérete nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re
csOkkenthetd.

(4) Az épitési vonal a kialakult telektomb:
a./ foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek



beépitésének utcai (kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl
eltérd eldirast ir eld.

b./ ha a kozbensd telek egyik csatlakozo szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének
utcai (koztertileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést
ir eld.

(5) A kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épiiletmagassag
a./ foghij esetében nem haladhatja meg sem a csatlakoz6 szomszédos épiilet magassagat
sem az €rintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allo épiiletek
figyelembevételével szamitott - homlokzatmagassagot, de az utcakép kedvezobb
kialakitasa érdekében az épitési hatosag magasabb értéket is eldirhat.

b./ saroktelek esetében (vagy ha a kdzbensd telek egyik szomszédos telke beépitetlen)
nem haladhatja meg sem a csatlakoz6 szomszédos épiiletek legnagyobb magassagat,
sem az érintett utcaszakasz 4tlagos homlokzatmagassagat, de az utcakép kedvezdbb
kialakitasa érdekében az épitési hatdsag magasabb értéket is eldirhat.
(Az épitménymagassag kialakult értékétdl a kedvezdbb utcakép kialakitdsa érdekében az
¢épitésiigyi hatdsag - elvi engedélyben meghatarozott feltételekkel - legfeljebb 3,25 m
eltérést eredményezhet.)

(6) Uj magastetd létesitése, magastetd atalakitisa esetén a tetézet magassaga - altaldban - ne
nyuljon az utcavonalon, vagy az épiilet kozvetlen kdrnyezetében allo épiiletek
gerincvonala folé.

a./ Szabadonall6 beépités esetén az 1j magastetd hajlasszoge - megkozelitéleg - legyen
azonos az ¢épiilet kdzvetlen kdrnyezetében allo épiilet(ek) tetdsikjanak lejtészogével.
Ahol a szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy
nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévo épiilet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b./ Félig zartsort beépités esetén a magastetd tomege csokkentse a csatlakozé épiiletek
takaratlan tlizfalait €s a tetsik(ok) hajlasszége - megkozelitdleg legyen azonos, a
takarando tlizfal(ak) oromvonaldnak hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakozé szomszédos
¢épiiletek oromvonalénak hajlasszoge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, a
csatlakozas modjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez illeszkedve.

(7) A szabalyozasi terven megadott max. épitmény magassagtol legfeljebb 15 %-os eltérés
engedhetd meg.
A lakoteriilet ovezetei
FL-IV épitési ovezet
19. §
(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az 1.sz tablazatban eldirtaknak.

a./ A lakdépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet? el.



b./ Az dvezetben zartsoru beépités nem engedhetd.

c./ A f6funkci6 épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél
amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 900 m2-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcié Iétesitményének épitését korlatozni
kell (amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthatok be).

(2) Egyéb eldirasok:
a./ legkisebb zoldfeliilet 40 %
b./ terepszint alatti 1étesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az €pités alatti viztelenitésre, valamint az
épiilet viz ellen védelmére)

c./ kérnyezetvédelmi besorolasok:
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoéteriilet €s intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték
lakohaz alapozés talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan készitendd
Kozmiivesités: részleges

(3) A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatorna
halézatra valé rakotés kotelezo.
Szinttertileti stirtiség: 0,5

FL-III épitési ovezet

20. §

(1) Az 6vezetbe azok a lak6tombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel a 2.sz. tablazatban eldirtaknak.

a./ A lakodépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el.

b./ Az dvezetben zartsoru beépités nem engedhetd.

c./ A foéfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkci6 épitménynél
amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m2-t, akkor a rendeltetési egységek
szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcio létesitményének épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthatok be).

(2) Egyéb eldirasok:

a./ legkisebb zoldfeliilet 40 %

b./ terepszint alatti 1étesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemeény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmére

c./ kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakotertiilet €s intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan készitendd
Kozmiivesités: részleges



(3) A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatorna
halozatra valo rakotés kotelezo.
Szintteriileti stiriiség: 0,5

FL-II épitési dvezet

21.§

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tialnyomo tobbsége
megfelel a 3.sz. tdblazatban eldirtaknak.
a./ A lakdépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet? el.
b./ Az dvezetben zartsoru beépités nem engedhetd.
c./ A féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

(2) Egyéb eldirasok:

a./ legkisebb zoldfeliilet 40 %

b./ terepszint alatti 1étesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmére

c./ kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan készitendd
Kozmivesités: részleges

(3) A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatorna
halozatra valo rakotés kotelezo.
Szintteriileti stirtiség: 0,5

FL-I épitési ovezet

22.§

(1) Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomd tobbsége

megfelel a 4.sz. tdblazatban eldirtaknak.

a./ A lakdépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet? el.

b./ Az 6vezetben zartsoru beépités nem engedhetd.

c./ A féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél.

d./ Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 600 m2-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcio épitését korlatozni kell
(amennyiben a  sziikséges véddtavolsagok nem tarthatok be).



(2) Egyéb eldirasok:
a./ legkisebb zoldfeliilet 40 %
b./ terepszint alatti 1étesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai

szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet

viz ellen védelmére
c./ kérnyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoéteriilet €s intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték
lak6haz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan készitendo
Kozmiivesités: részleges

(3) A szennyvizek szikkasztasa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatorna

halozatra valo rakotés kotelezo.
Szinttertileti stirtiség: 0,5

Vegyes teriilet
23.§

(1) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktara alapfoka
ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet lehet telepiiléskdzpont vegyes tertilet.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Altalanos eléirasai

24.§

(1) A teleptiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magéba foglalo, lako

és olyan helyi telepiilési szintll igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épliletek, valamint

sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a

lakéfunkciodra.

(2) A teleptiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhetd:
a./ lakoépiilet
b./ igazgatasi épiilet
c./ kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
d./ egyéb kozosségi szorakoztato épiilet
e./ egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet
f./ sportépitmény
g./ parkolohéz, lizemanyagtoltd; max. 3 kutallasig



(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben elirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezheto:
a./ nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi épitmény,
b./ termel6 kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5
t onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan
lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo alovezet

25.§

(1) A tertilet épitési Ovezeteinek legfontosabb eldirasait az 5.sz. tablazat tartalmazza.

(2) A kialakult beépitésii teriileteken az 0j €s az atépiilo hazak esetében az utcaképbe illesztést
az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200
m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. Félig zartsort beépités megengedhetd.

(3) Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,8 m magas, attort kerités 1étesitése
engedélyezhetd.

(4) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el8irt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

(5) Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek beépitése, illetve azokon 1€vo
épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességili telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az
ovezetben az elhelyezhetd épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 4,0 m lehet.

(6) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

(7) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok ¢€s a
technologiai tervek szabjak meg. (1d. oktatasi intézmények minimalis telke)
Szabadonallo beépités elsésorban saroktelken alakithat6 ki.

(8) Egyéb eldirasok:
a./ legkisebb zoldfeliilet: 20 %-a
b./ terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talaymechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)
c./ kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: veédett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet €s intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan készitendd
d./ kézmiivesités: részleges
(9) A szennyvizek szikkasztasa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahalozat



valo rakotés kotelezO.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan
alapfoku épiilet elhelyezésére szolgalo alovezet

26.§
(1) A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb eldirasait a 6.sz. tablazat tartalmazza

(2) A kialakult beépitésii teriileteken az 0j €s az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést
az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiinteto,
legalabb M=1:200-as méretaranyu utcakép készitésével kell bemutatni. Félig zartsoru
beépités megengedhetd.

(3) Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,8 m magas, attort kerités 1étesitése
engedélyezheto.

(4) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

(5) Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek beépitése, illetve azokon 1€vo
épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az
Ovezetben az elhelyezhetd épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 4,0 m lehet
lakohaz épitése esetén, intézményi épiilet esetén max. 6,0 m.

(6) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(7) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (1d. oktatasi intézmények minimalis telke)

(8) Szabadonallo beépités elsdsorban saroktelken alakithat6 ki.

(9) Egyéb eldirasok:

a./ legkisebb zoldfeliilet : 20 %

b./ terepszint alatti Iétesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talaymechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)

c./ kornyezetvédelmi besorolasok:
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakotertilet €s intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték
lakohdz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan készitendd

d./ kézmiivesités: részleges

(10) A szennyvizek szikkasztisa dtmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatorna
haloézatra valo rakotés kotelezo.



A telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan
kiilonleges védett zoldfeliilet igényii
intézményi épiilet elhelyezésére szolgalo alovezet

27.8.
(1) A teriilet épitési dvezeteinek legfontosabb eldirasait a 7.sz. tdblazat tartalmazza.

(2) Kozteriilet feloli telekhataron maximum 1,8 m magas, attort kerités 1étesitése
engedélyezhetd.

(3) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

(4) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd, illetve a védett kastélypark
terlilete nem oszthatdé meg, de a park teriiletének bdvitése tovabbi telekdsszevonassal
megengedhetd.

(5) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technoldgiai tervek szabjdk meg. (1d. oktatési intézmények minimalis telke)

(6) Egyéb eldirasok:

a./ legkisebb zoldfeliilet : 60 %

b./ terepszint alatti 1étesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)

c./ kornyezetvédelmi besorolasok:

levegdmindség: védett L.

zajvédelmi: lakoétertilet €s intézményteriilet laza beépités

rezgésvédelem: 20 m/s2 hatarérték

lak6haz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan készitendd
d./ Koézmiivesités: részleges

(7) A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz csatorna
halozatra valo rakotés kotelezd.

Gazdasagi teriiletek
28.§

(1) A belteriilet (beépitésre szant teriilet) magaba foglalja a gazdasagi teriilet
tertiletfelhasznalasi kategoriakat, ezen beliil:
a./ kereskedelmi, szolgaltato teriilet
(KG jelti teriilet)
b./ egyéb ipari teriilet
(IG jeli tertilet)

A Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai



29.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten [KG] elsésorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriileten elsdsorban a
TEAOR EU megfeleltetés szerinti tevékenységi korok folytathatok, de nem telepiilhet be
a KG jelt teriiletre
a./ borari nagykereskedés,

b./ allat egészségiigyi ellatas (allatkoérhaz)
c./ szennyviz, hulladék kezelési szolgaltatas.

(2) Az ovezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):
a./ atrako épitmény, mérleghaz
b./ lizlethaz
c./ raktar
d./ szociélis helység épitménye
e./ lizemi jellegli kutatd €s szolgéltatd épitmény
f./ szolgalati lako és szallasépiiletek
g./ teriilet ellato alapfokll intézmény
h./ termék vezeték
1./ lizemanyagtoltd

(4) Mellekfunkciok (melléképitmények)
a./ garazs
b./ kirakat szekrény
c./ tiizeldanyag tarold
d./ kazanhaz

(5) Terepszint alatti épitmények
a./ stllyesztett rakodo
b./ mérleghéz
c./ pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6) Az egyéb ipari teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezhetdk
olyan ipari jellegli 1étesitmények, melyek a lakoteriilettdl kb. 50 m védétavolsag betartasat
igénylik, de a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak. (ipari, €pitdipari, tarolas,
raktarozas, telepiilésgazdalkodas, energiaipari létesitmények)

(7) A teljes kozmiivesitettség a technoldgidhoz tartozo ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd.

(8) A technologiai tervnek igazolnia kell az Gvezetre vonatkozo kornyezetvédelmi eldirasok
betarthatosagat.

(9) A KG Kereskedelmi gazdasagi teriiletre vonatkoz6 adatokat a 8.sz. tdblazat tartalmazza.
(10)Egyéb eldirasok:

a./ legkisebb zoldfeliilet 20 %
b./ kérnyezetvédelmi besorolas



levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel €s intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s2
¢épiilet alapozas eseti talaymechanikai szakvélemény alapjan készitendo

c./ Kézmivesités: részleges

d./ A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedheté meg. Karos és veszélyes
anyagokat tartalmaz6 szennyvizek a kdzcsatornaba, illetve szennyvizgyiijtdbe nem
vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizeket a kozcsatornaba,
ill. a zart szennyvizgyiijtobe vezetés eldtt a telken belill el6tisztitani, illetve eldkezelni
kell.

Ipari Gazdasagi teriilet

30.§

(1) Az IG Ipari gazdasagi teriiletre vonatkozo6 adatokat a 9.sz. tdblazat tartalmazza.

(2) Egyéb eldirasok:
a./ legkisebb zoldfeliilet 25 %
b./ koérnyezetvédelmi besorolas
levegdmindség: védett L.
zajvédelmi: iparteriilet lakdteriiletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s2
épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitend6
c./ Kézmiivesités: részleges
(3) A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhetd meg.
Kéros ¢és veszélyes anyagokat tartalmazod szennyvizek a kozcsatorndba, illetve
szennyvizgyljtdbe nem vezethetok. A karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazé
szennyvizeket a kozcsatorndba, ill. a zart szennyvizgylijtébe vezetés eldtt a telken beliil
elotisztitani, illetve elokezelni kell.

(4) Normativ szabalyozas:

Tertilet beépithetd szintteriilet

1250 m 500 m2

1500 m 600 m2 és a fennmarado teriilet 40 %-a
3000 m 1000 m2 és a fennmarad¢ teriilet 30 %-a

A beépitettség maximum 50 % lehet.

(5) Az ipari gazdasagi teriiletre betelepiilésre engedélyezhet6 tevékenységi koroket a TEAOR
EU megfeleltetés szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem javasolt tevékenységi
korok a kovetkezok:

a./ akkumulatorgyartas

b./ ércdusitd

c./ banyatizem

d./ 18porgyartas

e./ lakk és festékgyartas

f./ miitragyagyartas

g./ atomenergiai létesitmény
h./ izotdp labor



1./ veszélyes hulladékégetd €s feldolgozo lizem
j./ fehérje-feldolgozo lizem

k./ zsirfeldolgoz6 tizem

1./ azbesztgyartas

m./ cellulozgyartas

n./ kdolaj és foldgaz feldolgozd
o./ grafitgyartas

p./ foszgéngyartas

1./ gyogyszergyartas

s./ novényvéddszer gyar

t./ klorgyartas

v./ kokszolé mii

(6) Nem kertilhet az ipari teriiletre jelen esetben:
a./ vorosiszap tarold
b./ zagytér
c./ veszélyes hulladéklerako

(7) Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben
a./ mllanyag feldolgoz6
b./ nyomtatott aramkor eldallito tizem
c./ iveggyartd
d./ nehéz gépjarmiijavitd

(8) A tiszta technologiak fogadasat kell elétérbe helyezni!

M épitési ovezet
(Mezégazdasagi) Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasi

31.§

(1) Az dvezetbe a meglévd és ujonnan létesiild mezdgazdasagi iizemek (majorok) tartoznak,
ahol a mezdgazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezdgazdasigi gépek ¢és
szallitoeszkozok javitdsa folyik, nagylizemi allattartas vagy mezdgazdasagi illetve
mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolodd ipari tevékenység, sz6l6 és gylimolcs
feldolgozas befogadasara alkalmas.

(2) A belteriilethez kozeli mezdgazdasagi teriileteken (a szabalyozasi terven majorlétesitési
tilalmi hataron beliili teriileteken, majorok szdmara 1j teriilet nem alakithato ki.)

(3) A korlatozas ala nem es6 mezdgazdasagi teriileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében
jelen eldirasokat betartva, mezdgazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithato.

(4) A meglévo teriiletek fejlesztése, atalakitasa, korszertsitése, a teljes 1étesitményre kiterjedo

terv alapjan engedélyezhetd.

(5) A mezd6gazdasagi majorokra vonatkoz6 eldirdsokat a 10.sz. tdblazat tartalmazza.
(6) Egyéb eldirasok:



a./ legkisebb zoldfeliilet 40 %
b./ kornyezetvédelmi besorolas
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel €s intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s2
¢épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendd
kozmiivesités: részleges
c./ A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedheté meg.
Kaéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba, illetve
szennyvizgyljtobe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgylijtébe vezetés elétt a telken beliil
el6tisztitani, illetve elokezelni kell.

Kiilonleges teriiletek
32.8
(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezend6
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek),
a telepiilési infrastruktira jelentds intézményei.
(2) A kiilonleges tertiletek teriiletfelhasznéalasi mod szerinti tagozddasa:
(3) Kiilonleges teriiletnek mindsiilnek az alabbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:
a./ temetd (T)
b./ sporttelep (SP)
c./ camping, taborhely (C)

(4) Az épitési ovezet funkcionalis besorolasat a 11.sz. tablazat tartlmazza.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
33.§

(1) Az ovezet az orszagos ¢és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozéd helyek
(parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiil6 telken megvaldsulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi

létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A

kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoriaktol fiiggden, legalabb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:



a./ Orszagos mellékutak esetén 16-22 m
(3607-es szamti KM 1t)

b./ Helyi gylijtéutak esetén 16-22 m
c./ Kilteriileti f6 diiléutak esetén 12m
d./ Kiszolgal6 utak esetén 10 m
e./ Kerékparut esetén 3m

(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedés kiszolgaloi; kozlekedési 1étesitmények,
kézmiivek és hirkozlési 1étesitmények.

(3) Az orszagos kozutakat érintd ) csomdpontok vagy ttcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes miiszaki
eldirasaiban foglaltakat.

(4) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. L. térvény, illetve ennek végrehajtasardl szolo
30/1988. (IV.21.) MT rendeletet, az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzésekrdl
sz016 20/1984. (XI1.01.) KM sz. rendeletet, és a kozutak igazgatasardl szolo 19/1994. (V.
21.) KHVM rendeletet.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas

34.§

(1) A kozmiihalézatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait, valamint a
megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2) A kozmilétesitmények agazati eldirasok szerinti véddtavolsagon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzéjarulasa esetén engedhetd meg.

(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény, épiilet-,
miitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévo kozmiivezetékek nyomvonalaval,
vagy kozmilétesitmény telepitési helyével iitkoz6 meglévd kozmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési dgazati eldirasok szerint kell
kivitelezni.

(4) A meglévo kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasokat, vagy

crer

is gondoskodni kell.

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az dvezeti eléirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszerti kivitelezés érdekében.



(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0 vezeték létesitésekor) a gazdasdgos
tertilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmuvek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhat6 kozmii szamara is a legkedvezobb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni,
nem szabad eléépiteni.

(8) Kdzmiivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennem épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd koézmivezetékek, vagy
kézmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérél illetve a

crer

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a./ A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b./ A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna haldozat megépitéséig atmeneti
kozmiipotlo berendezésként - szigortian ellendrzdtten kivitelezett - zart

szennyviztarozo
medencék 1étesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztaroz6é medencékbdl az
Osszegyljtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleliritd helyre kell szallitani.

c./ A nyilt arkokra val6 esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

d./ A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-
zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok altal eldirt mértékii elotisztitas
utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.

e./ A VIZIG kezelésében 1€v6 vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati

kezelésti
vizfolyasok partéleitdl 4-4, az onkormanyzati kezelésben 1év0 vizfolyasok, vizfeliiletek
partéleitdl 2-2 m, a nyilt &rkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan
min. 1 m szélességli sav karbantartds szamara szabadon hagyando.
f./ A magasabban fekvd teriiletekrdl lefolyo csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok beltertileti nyilt arkokba
csatlakozésa eldtt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia ellatas

a./ A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok eldirdsok, az
MSZ 151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dvezetét szabadon kell hagyni. A 20
kV-os vezeték védotavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a sz¢€ls6
széalaktol. A szélso szalak tavolsaga 3 m.

b./ A villamosenergia eloszto halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre
teriiletgazdalkodasi  szempontbol fennmarad, az utcabltorozasi ¢és utcafésitasi
lehetdség biztositasa érdekében a halozatokat kozds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a



villamosenergia kozép- ¢és kisfesziiltségli, valamint a kozvilagitasi haldzatokat
lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13) Gazellatas
a./ Az érvényes eldirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagykozépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomasu vezeték
biztonsagi dvezete az atmérdtol fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu
vezeteké 3-3 m.

b./ Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara
nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek eldkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(14) Tavkozlés

a./ A tavkozlési haldzatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe
illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b./ A f6ld feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca
a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

c./ A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kiilteriileten torténd elhelyezés esetén a BNP és a miiemléki hatdsag egyetértd
véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

35.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriileten kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznélhatja, de a hasznalat
masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznilathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:
a./ hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
b./ kozati kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési vardhely, parkold,
informacios tabla) elhelyezése
c./ koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
d./ utcai butorok, miitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése
e./ tavbeszélofiilke elhelyezése
f./ épitési munkéval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezése

(5) Toltéallomast csak a forgalmi utak mentén lehet elhelyezni.



(6) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet épiteni.

(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a hasznalat
egyéb feltételeit, pl. a haszndlati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankcidkat kiilon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

ZOLDTERULETEK (Z)
Altalanos el6irasok
36.§
A kozség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten Z KOZPARK, be-
épitésre nem szant Gvezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.
Z ovezet
Kozparkok teriilete

37.§

(1) Az ovezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletiiknek kozhtrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(3) Az 6vezetbe elhelyezhetd:
a./ A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétalt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér, stb.)
b./ Vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
c./ A tertilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet

Erdoteriiletek E
Altalanos eléirasok

38. §.

(1) A legmagasabb szintli jogszabaly Az erd6rdl és az erdd védelmérdl szolo térvény 1996.
évi XIV. tv.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre valo bontéasa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznéldsra vonatkozé
meghatarozasai alapjan

a./ E1 védelmi célu erdd



b./ E2 gazdasagi célu erdd
c./ E3 természeti teriiletek erdoi
ovezetek kertiltek megkiilonboztetésre.
E-1 dvezet
Védelmi rendeltetésii erdok
39.§
(1) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas blizos tizemek védétavolsaganak

csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

(2) Tertiletiikdn épitmények nem helyezhetdk el.

E-2 ovezet
Gazdasagi erdok
40.§
(1) Az erdd teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-
os beépitettséggel.
(2) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.
(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épiileteket szabadonalloan kell
elhelyezni.
E-3 dvezet
Természeti Teriiletek erdoi
41. §
A Természeti Terliletek erdeire az illetékes természetvédelmi allamigazgatési szervek

eldirasai vonatkoznak. (Természeti Tertiletek kataszterezését a Természet védelmeérdl sz616
1996. évi LIIL. évi torvény irja eld).

Mezogazdasagi teriiletek
(MG)
Altalanos eléirasok



42. §
(1) A kozség kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, sz6l6 €s
gyliimdlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mez8gazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eléirasainak megfeleléen
a kovetkez6 ovezetek keriiltek kijelolésre:

MG-I intenziv hasznositdsu mezdgazdasagi teriilet
MG-Ix major létesitési tilalommal extenziv

MG-E extenziv hasznositasu mezdgazdasagi teriilet
KE Kertgazdasagi hasznositasu teriilet

(3) A tertileten elhelyezhet6 épitményeket jelen szabalyzat €s az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

MG-I
Intenziv hasznositasi mezégazdasagi teriilet

43.§

(1) Az 6vezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon - viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szantd mivelési teriiletek meghatarozo aranyban talalhatok, ezért foként a szant6foldi
miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a
meghatarozo tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra, melyet a 12.
sz. tablazat tartalmaz.

(2) A lakohaz épités feltétele tovabba legalabb 10 ha teriilet miivelési és tulajdonlési
kotelezettsége.

(3) Az MG-Ix-el jelolt teriileteken (belteriilet kozvetlen kdzelében 1év6 teriileteken) M Gvezet
(major) szamara 1j teriiletet kialakitani nem lehet.

(4) A fentiekben nem emlitett szantdé miivelési teriileteken, elvi engedélyezési eljaras
lefolytatasat kovetden alakithato teriilet 4j (mezdgazdasagi) ipari gazdasagi tevekenység
szamara.

(5) A mezdgazdasaggal hivatdsszerlien foglalkozok részére kialakitand6 épitési telkeknél

figyelembe kell venni az aldbbiakat:

a./ az istallok, tragyatelep, valamint a szomszédok lakohazai (és a sajat lakohdz) kozotti
un. izolacids tavolsag betartasanak lehetdségét,

b./ az éllattartashoz kapcsolddo alomszalma, szélas- és silotakarmanyok, abrak
tarolasanak helyigényét, ezek megkozelithetdségét,

c./ a kiilteriileti ndvénytermesztés kiszolgalasahoz az erdd- és munkagépek, szallito
eszk6zok, anyagok (ndvényvéddszer, miitragya, stb.) szakszertli tarolasanak, a
megtermelt termékek feldolgozasanak (szaritas, tisztitds, valogatas, stb.)



osztalyozasanak, csomagolasanak, stb. helyigényét,

d./ az el6zdekben leirt kiilonbozo rendeltetésii épitmények taroloterek elvalasztasat és a
tdjrendezési szempontokat szolgdlo gylimolestakkal, kertészeti novényekkel
hasznosithato teriiletek kialakithat6sagat,

e./ az egyé€b, a helyi beépitési szokasokhoz igazodo terek (eldkert, udvar, stb.)
kialakitasanak helyigényét.

MG-E
Extenziv hasznositasu mezogazdasagi teriilet

44.§

(1) Az 6vezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon - viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol
a szanto, gyep, legeld miivelési teriiletek meghatarozo6 aranyban talalhatok, ezért foként az
extenziv szantd, legeltetés, allattartas jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitds ¢és ¢épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra, melyet a 13.sz. tdblazat tartalmaz.

(2) Tanya ¢és farmgazdasag 6000 m2 épitési telek kialakitasara legalabb 15 ha nagysagot elérd
terlilet fenntartds, birtoklas esetén lehetséges. Szabadonalld beépitési moddal, maximum
4,5 m homlokzatmagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3-5 %-anak beépitésével.
Az épiiletek tombdsitett forméban helyezenddk el. A vizbazis védelmi teriiletén csak az
EVIZIG szakhatosag engedélyével lehetséges tanya (lakohaz) épitése.

(3) A fentickben nem emlitett szanté muvelésti terlileteken, elvi engedélyezési eljaras
lefolytatasat kovetden alakithato teriilet 0j (mezdgazdasagi) ipari gazdasagi tevékenység
szamara.

Egyéb teriiletek
VT, SZT ovezetek

Vizgazdalkodasi teriilet

45. §

(1) VT jelii 6vezetbe tartozik a Hernad folyo, annak partja és kozvetlen kdrnyezete. Tertiletiikon
a vizisport €s a sporthorgaszas céljat szolgald kozdsségi épitmények helyezhetdk el, illetve
alakithatok ki, az érintett szakhat6sagok hozzdjarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal
megalapozottan megkért épitési engedely alapjan.

SZT jel teriilet a a bdcsi Borsodi Sorgyar szennyviz szikkasztoja.

(2) Az Gvezetben 1év0, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének, atalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni. Az érintett
teriiletekre, a szlikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép életbe.



(3) VT-2 jelii 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcéli nyilt
csatornak medre és partja, a vizbeszerzési teriilete védoteriiletei. Tertiletiikon épitmények
nem helyezhetdk el.

V. Fejezet
Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti orokség védelme

46. §

(1) A telepiilés épitett kornyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek
megOrzése érdekében.

(2) Orszagos védelem keretein beliil védelem alatt all:

a./ Perczel kuria (Kossuth u. 33.)

(A kuaria ma is a Perczel csaladé, amelybdl a szabadsdgharc tdbornoka, Perczel Mor
sziletett. XVIII. szdzadi eredetli téglalap alaprajzi. Hernad-parti kertben szabadon allo,
magasfoldszintes épiilet, XIX. szdzadi klasszicista atalakitasokkal, két végén 1930. koriili
éplt toldalékok. Beliil hevederek kozotti csehsiivegboltozatos helyiségek. a kdzépsd rész
mindkét oldalon kihangstlyozott. A négy toszkdn oszlopos, oromzatos kozéprizalit mogott
terasz, ahova 1épcso vezet fel az apolt parkbol.)

b./ A reforméatus templom (Kossuth u. 14. hrsz. 1.)
Gotikus eredettt XIV. sz. barokk a XVIII. sz-1 atalakitasokkal.

c./ A reformatus haranglab
XVIII. szazadi eredetii, népi. Atalakitva.

(3) Helyi dnkormanyzati védelem alatt all6 lakohaz:
(66/1999. (VI11.13.) FVM rendelet szerint)

Petofi u. 368/2 hrsz.

A védett teriiletek és objektumok lehatarolasa

47.§

(1) Helyi 6nkorményzati védelem fokozatai:
a./ Telepiilésszerkezeti védelem:
A telepiilésszerkezeti védelem teriilete a Pet6fi u., Kossuth u. és a Rakoczi u. éltal
hatarolt teriilet.
A telepiilésszerkezeti védelem alatt all6 teriileteken az utcaszélesités, 1) utak nyitasa
csak nagyon kortltekintden €s a sziikséges legminimalisabb mértékben engedhetd meg.



b./ Utcaképi védelem:
b.a./ A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megorzé utcaszakaszok védelme
érdekében utcaképi védelem alatt all:a Pet6fi utca, Szemere utca ,Esze Tamas utca és a
Rakoczi utca szabalyozasi terven bejelolt szakaszan elsdsorban a homlokzatok és
keritések megtartasa, illetve rekonstrukcidja sziikséges. A harsany szinekre torténd
szinezés nem engedhetd meg.

b.b./ Az utcaképi védelem a jelolt utcaszakaszok éptileteinek beépitési modjat, az
éptiletek épitészeti arculatanak, tomegének, jellemz6 paramétereinek megdrzését jelenti.
A védett utcaszakaszon 1év0, a védett értékeket hordozé épiilet lebontasa csak az
onkormanyzati képviseld testiilet hozzajaruldsaval engedélyezhetd. Az épiiletek
feltjitasa illetve uj épitése csak a meglévo értékekhez szigoruan igazodd moédon
torténhet.

c./ Hagyomanyo6rzd épitészeti karaktervédelem:
c.a./ A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megdrzd
teleptilésrészek, utcadk hangulatanak, épitészeti értékeinek megdrzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvaldsithatd még egységesebb, 0sszefliggd utcaképi
megjelenés, illetve a Herndd folyo feldli latvanyvédelem megvaldsuldsa érdekében
Hagyomany6rz6 Epitészeti karaktervédelem alatt all az egész telepiilés szerkezetvédelem
terlilete és az Esze Tamads utca két oldala.

c.b./ A védett teriileten az épiiletek csak oldalhataronalloan, elokert nélkiil is
elhelyezhetdk, a kialakult allapotnak megfelelden. Az épiiletek meghatarozo épitészeti
jellegzetességeit a helyi védelem alatt 4116 épiileteket alapulvéve kell meghatarozni.
Ennek megfelelden az utcara merdleges tetdgerincii épiileteket, a helyben jellegzetes
oldaltornécos, utcai homlokzaton esetenként homloktornaccal is megjelenitett modon kell
épiteni, kontyolassal, vagy az oromfalban tetétéri erkély-loggia nem tervezhetd. Egyéb
épitészeti kiselemek alkalmazasa, pl. ablak koriili vakolatdiszités alkalmazésa sziikséges.
A tetdtéri beépitéskor sziikséges ablakokat csak tetdsikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra keriild anyagokat, szineket hagyomanytiszteld
maodon kell megvalasztani.

d./ Epitészeti karaktervédelem
d.a./ Annak érdekében, hogy az értékes épiiletek, utcarészek lehetdség szerint egy
folyamataban is ,,atélhetd”, megszemlélhetd egységet alkossanak, a helyi védettségli
épiileteket is tartalmazo, de 0ssz épitészeti értékét tekintve kevésbé értékes néhany
utcaban épitészeti karaktervédelem keriil bevezetésre. (A teljes Rakdczi utca)

d.b./ A védett teriileten az épiiletek csak oldalhataronalléan helyezhet6k el. Az épiiletek
meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt 4116 épiileteket alapulvéve
kell meghatarozni. Az épitészeti kiselemek, pl. nyilaszardk, vakolatdiszitések és egyeb
apro helyi jellegzetességek alkalmazésa ajanlott.

e./ Objektum védelem, épiiletek helyi védelme
e.a./ Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény
56- 57. §-a, illetve a (66/1999. (VIIL. 13.) FVM rendeletalapjan jelen rendelet helyi
épitészeti orokseégként tesz kijelolést, egyedi védetté nyilvanitast és rendelkezik azok
fenntartasarol, hasznalatarol és bemutatasarol.



e.b/ A helyi védelem aléd vont épiiletek felujitasat, a miiemléki Hivatal megyei
referensével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

e.c./ A helyi védettségli épiiletekre bontasi engedély nem adhat6. (A bontési engedélyhez
a helyi védelem feloldasa sziikséges, mely képvisel6 testiileti dontést igényel.)

e.d./ A helyi védettségli épiiletek feltjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat képezo
¢épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kiilon helyi védelmi kataszter
keretein beliil kell régziteni-, megvaltoztatni nem lehet, illetve a felujitas és az
atalakitas soran az egységesebb épitészeti megjelenés €s az épiilet értékének novelése
érdekében intézkedéseket kell hozni.

(2) Helyi, dnkormanyzati védelemre javasolt épiiletek, objektumok, jellemz6 lakohaz tipusok
karakterjegyei: egymenetes, haromosztati népi lakdhazak, az oszlopos homlok tornac,
vagy kortorndc, mives részletek (hdzorom diszit6 kereszt , kovécsoltvas kapunyito, stb.)

(3) A régészeti lelohelyeken és kornyezetiikben a muzedlis emlékek védelmérdl szolo 1963. évi
IX. sz. torvényereji rendelet, valamint a végrehajtasrol kiadott 2/1965. (1. 8.) MM rendelet
szerint kell eljarni. Amennyiben a kdzigazgatési teriileten jelentdsebb foldmunkak soran
régészeti lelet kertil felszinre, a munkalatokat fel kell fliggeszteni és az illetékes Muizeumok
Igazgatdsagat értesiteni kell.

(4) Eziddig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozoéan az 1997. Evi CXL.
Torvény 35. §-adban foglaltakat kell figyelembevenni €s betartani.

V1. Fejezet

Egyes sajatos jogintézmények

48. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein 0 épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, bOviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a./ a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b./ kdzérdeket nem sért,

c./ az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe
€s biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

49.§



(1) Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi tertiletét érint6 tilalmak, korlatozéasok:

(2) Valtoztatasi tilalom, harom év eltelte utdn megsziinik, sziikség esetén tovabbi egy évvel
meghosszabbithato. A valtoztatasi tilalommal terhelt teriileten telket alakitani, 0j épitményt
létesiteni, a meglévd épitményt atalakitani, boviteni, elbontani, ill. mas értékndveld
valtoztatast - életveszély elharitasan kiviil - végrehajtani nem szabad.

Viltoztatasi tilalom a tavlati fejlesztési teriiletekre terjed ki, mely a részletes tervek
elkészitéséig, és a belteriiletbe vonasi eljarasig tartando fenn.

Telekalakitas szabalyai

50.§

(1) Az OTEK I1I. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint kell eljarni.

(2) Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfelelé hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabdlyozési tervnek és
a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

(3) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a
teriiletre vonatkozo eldirasoknak megfelel6 telkekre kell felosztani.

Beiiltetési kotelezettség

51.§

(1) Iparteriiletek és kereskedelmi gazdasagi teriiletek kozott. A beiiltetési kotelezettségeknek
legkésobb a hasznalatbavételi engedély beszerzéséig eleget kell tenni.

(2) Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvantartasba be kell
jegyezni.

52.§

(1) Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanités illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL. tv. 30. §-a szabalyozza.

(2) A korlatozasi kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az onkorményzati célok megvaldsitasdhoz a telepiilési onkorméanyzatnak
a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét célszerli napirenden tartani és
kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.



Z.aro rendelkezések
53.§

(1) Ez a rendelet 2002. julius 21. napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6é gondoskodik.

Javorszki Imréné Sinai Bertalanné
polgaremester jegyzd

PROVINCIA TERULETFEJLESZTESI ES
EPITESZETI TERVEZO KFT
3530 Miskolc, Hadirokkantak u. 6. 11/1.
Tel/Fax: /46/ - 356-345

E-mail: provincia@chello.hu



BERZEK

TELEPULESRENDEZESI TERVE

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A./ A TELEPULESRENDEZEST MEGALAPOZO KONCEPCIO
OSSZEFOGLALASA

1./A telepiilésfejlesztési koncepcio iranyelvei
Tertiletfejlesztési szempontbdl Berzék kozség tagja a 43 telepiilésbdl allé 501-es szamu

Miskolci  kistérségnek. A telepiilés a Sajo-Hernad- Biikk-vidéki Onkormanyzatok
Szovetségének is tarsult tagja.



A kistérség fejlesztési programjanak kidolgozasa napirenden van. Jelenleg az allapottérkép
készitése folyik. A kistérség a SAPARD programban C kategorias helyezést ért el. Berzék
kozség fejlodését nagyban befolydsolja helyzeti energidja. Részét képezi még a Miskolci
agglomeracié tagabb térségének, ugyanakkor tobb fejlédoképes kisvaros €s nagykdzség
talalhat6 a kornyezetében, pl. Alsézsolca, Bdcs, Tiszaltic stb. A mikrokorzeti kapcsolatok és
a munkamegosztas szintén jonak itélhetd meg, bar tobb vonatkozasban , korabban a Bdcs
kozséggel vald kozOs tanacsi jogallas a kiskozség intézményhdlozatdban sorvadast
eredményezett. A felzarkoztatds és intézmény fejlesztés tigyében a kozség Onkormanyzata
jelentds erdfeszitéseket tesz.

A telepiilés gazdasagi életében meghatarozdak a kornyezd nagyobb telepiilések ipari lizemei.
A helyi munkahelyteremtés és a kozmunka szervezés teriiletén szintén jelentds eredményeket
ért el a helyi 6nkormanyzat.

A megyei telepiilésfejlesztési koncepcid Berzék kozséget is besorolja az innovativ térségbe,
ezért a szerkezetdtalakitdsban egy viszonylag dinamikus fejlddési palyat prognosztizal.
Miskolc varos hattérovezetében jo lakhatasi feltételeket, mezo- és erdégazdasagi, valamint
idegenforgalmi fejlesztési lehetdségek kibontakoztatasaval egyarant szdmol.

2./A mezoégazdasag fejlesztésének javaslata

Berzék kozség mezdgazdalkoddsdban kordbban meghatdrozo jelentdségii tizemek voltak a
Nagymiskolci Allami Gazdasag, valamint a bdcsi Haladas Tsz. A rendszervaltds utan a
mezdgazdasadg struktiurdja jelentdsen atalakult. Lezajlottak a karpdtlasi és privatizacios
folyamatok, s a foldteriiletek nagy része karpotlasi, illetve tagi részarany tulajdonu teriiletek
forméjaban keriilt lejegyzésre. Maradt azonban jelentds kiterjedésii onkorményzati tulajdon,
mely jelentds alapjat képezi a helyi onkormanyzati gazdalkodasnak.

Berzek kiiltertiiletének hasznalatéara jelentds befolyassal bir a bdcsi telephelyti Borsodi Sorgyar.
A sorarpa termesztésének egyik integratori szervezete. Ugyanakkor a kiilteriiletek
hasznalatdban kedvezdtlen hatas is fennall, mivel a sérgyari szennyviztisztitd telep, illetve a
bliz a telepiilés terjeszkedési irdnyait is korlatozza.

A telepiilési Onkorményzat torekvései példaértékiiek. A belteriileten , a Hernad folyd
kanyarulataban az elmult években erddt telepitettek.(Nyarfa és didfa iiltetvények).A teriilet
apolasaval a kozmunkasokat foglalkoztazni tudjak.

3./Az ipar és szolgaltatas fejlesztésének javaslata

A kozség kozigazgatasi teriiletén jelentOsebb ipari 1étesitmény nem talalhato, ezért a rendezési
tervi célok és programok kozott is szerepel helyi iparteriilet kijelolése, melyre a kozség D-i
részén lehet alkalmas teriiletet kialakitani. A helyi szolgaltatas fejlesztése alapvetden a helyi
piac erdsitésével lehetséges. Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet a kozség E-i részén a
volt sportpalya teriiletén keriil kijelolésre.

A kozeli sorgyar ,illetve Tiszatjvaros kozelsége miatt tobb szallitasi vallalkozd is van a
telepiilésben. Gyakran problémat jelent a kamionok és teherautok parkolasa.

4./Az idegenforgalom fejlesztése



Berz¢k idegenforgalmi potencialja pozitivan értékelhetd.

Az idegenforgalmi fejlesztés legfontosabb alapjai:
-a miiemléki védettség alatt allo épiiletek:
a reformatus templom ¢és haranglab
Potoczky kuria
Perczel kuria
a még megmaradt népi miiemlékek
a Hernéd foly6 és annak galéria erd6i

A kozség helyi értékein tilmenéen TERSEGI KINALATTAL is szamolni lehet.

A térségi kinalat fontos allomasai lehetnek, az o6modi var, a girincsi kalvaria és
kastélypark, Korom kozség egykori rév haza, ugyanitt kivalo termalviz adottsagok is
szamitasba vehetok. Bocs népi miiemlékei szintén vonzé pontok lehetnek. stb.

Az idegenforgalmi fejlesztés specialis lehetdségei koziil kifejleszthetdk:

-a vizparti lidiilés és az 6koturizmus
-a kulturalis és rendezvény turizmus
-az agroturizmus, illetve falusi turizmus

A jovibeni fejlédés nagymértékben fiigg a helyi tarsadalomtol, a kezdeményez6készségtol,
valamint az innovacios készségtol.

A magas munkanélkiiliség, a karpotlasi és részarany foldek visszakapasa egyre tobb embert
0szton6z a mezdgazdasagi kistermelésre. A mezdgazdasagi dolgozok jovedelme azonban egyre
csokken, ezért varhato ezek részleges felhagyasa is.

Nagy gond, hogy a képzésben a szemléletmod még mindig a varosi ¢letmdd az imézs, mikdzben
a sajat falusi értékek hattérbe szorulnak.

Fontos az dnbecsiilés, a helyi értékek, a falu értékeinek tisztelete.

Berzék sajatos értékei a kastélyok, kuriak jelenléte. A telepiilésnek harom temploma
illetve felekezete van. Népi épitészete szintén kiilonleges érték. Kiillonosen sok szép
homloktornacos lakohaza van. A kozségben néhany un. ,fiilles” népi lakéhaz is
megfigyelhetd, ami a polgari lakohaz kezdeménye egyben.

A Hernad-folyé a természeti értékek vonatkozasaban jelentds. (Sajnalatos mdédon a folyd
jelenleg nagyon alacsony vizallast, mely valdsziniileg a nagy vizkivétel, illetve a Hernad-viz
csatorna jelentds vizhasznalataval hozhat6 Osszefiiggésbe.)

A kozség a kulturalis turizmus szamara is vonzdva tehetd adottsagainal fogva.
Mindez térségi szinten leginkdbb eladhat6 termék.
Fontos a fenntarthat6 turizmus megszervezése.

A vidéki problémak egyik lehetséges, de nem mindenhatdé megoldasa a falusi turizmus
fejlesztése, mely béviti a helyi piacot, a sajat értékek bemutatdsaval pedig noveli az
onbecsiilést .Ez akkor célravezetd, ha a faluban ¢€l6 ember {6 foglalkozdsdnak megtartasa



mellett részt vallal az iidiilés lebonyolitdsdban pl. sajat lakdsadban, vagy ingatlanaban szallast
biztosit és ellatja, vagy programot szervez. A falu meg0Orzi hangulatat, kornyezetét, s a
mezdgazdasagi munka folyik tovabb. Kiilon érték, ha a vendég részt vehet a csalad életében.

A falusi turizmus megvilagithato a vallalkozas oldalarél is. Jelentheti a helyi, sok esetben
kihasznalatlannak tind, vagy el nem adhato erdforrasok feltarasat. A falusi turizmus sok
terméket kinal. Egy része mindenki altal szabadon felhasznélhat6 javakhoz tartozik (jo levegd,
természeti latvanyok), mas része kozosségi tevékenységet, befektetést igényel.(szabadidds
létesitmény, program, hagyomany), mig a harmadik részét maga a vallalkoz6 teremti meg
elsésorban a csaladra alapozva.(pl. szallas, étkezés, termék eladas). Ld. abra!

A nyugati allamokban is a gazdasagi kényszerliség teremtette meg mintegy 30 évvel ezelbtt a
falusi turizmust. Ezt kikényszeritette a tilhajszolt varosiasodas, a tulnépesedés, a természetes
¢lettér elpusztulasa, az intolerancia, a tradicidok lerombolasa.

Sajnos az eddigi sikerek még szerények, de ennek legfobb oka a segité eszkozok hianya

-szaktanacsadas
-pénziigyi tamogatas

A fogadokészség altalaban ott alakul ki, ahol valtozas van a csaladban (pl. gyerek elkdltozése,
nyugdijba vonulas.

A falusi turizmus altalaban kistérségi szinten jobban megszervezhetd. Varhatoan a jovében az
EU csatlakozas eldkészitése soran fokozottan el6térbe keriil az tin. SAPARD program keretén
beliil is az agroturizmus tamogatasa.

A kereslet az alabbiak szerint térképezhetd fel:

-A belfoldi fogyasztas erdsen lecsokkent az utobbi években.

- Erosodik az ifjusagi és diak turizmus.

-Megjelent a kiilfoldi vendégforgalom, foként az 6koturizmus teriiletén.

/A Hernad folyo menti falvak egyre keresettebb célteriiletté valik./

-Hosszabb tavon lehet szamolni szocialturizmus elterjedésével, melynek soran egy sajat
hazai halézat kiépitése varhato.

A falusi turizmus az a tevékenység, mely képes a hatranybdl eldnyt kovacsolni. Természetesen
az allami szerepvallalasbol is tobb kellene (hitel, timogatas, adokedvezmény). Ebben varhatéan
a Széchenyi terv is pozitiv valtozast fog hozni.

A vidéki vendéglatas serkentdleg hathat a falukép javitasara, mivel alapvetd érdek a kulturalt,
hagyomanyos jelleget 6rzd, viragos utcakép. Nagy hangsulyt kell helyezni a helyi értékek
védelmére. Ki kell jeldlni a terelhetd zondkat, a tiltott a korlatozas ald helyezhetd teriileteket.
A Hernad foly6 kornyezete igen érzékeny teriilet. A legnagyobb probléma jelenleg az 6kologiai
vizhiany. E téren a jovOben varhat6 pozitiv valtozas, amennyiben a vizmii kitermelés csokken,
vagy szlinetel a sajoladi telepen.

Osszefoglalva



Cél: valahogy eladni a teleptilést.
Imazs: a helyi attrakciok és vonzerdkre épitve. Lehetséges tartalma:

-tiszta kornyezet
-falusi ¢letforma
-folklor /etnikum/
-népi épitészet

5./A népességszam alakulasa:

Berzék kozség népességszama hosszii tdvon sem fogy, enyhe ndvekedési tendencia
tapasztalhatd, mely nem annyira a természetes szaporodassal indokolhatd, inkabb a bekolt6zok,
visszakoltozok jelentenek gyarapodast. A népességnovekedést segitik az un. GYIVIS
gyermekek , azaz a neveldsziildi haldzat révén a csaladtagok szdmanak novekedése.

Mindemellett még itt is kitapinthat6 az agglomeracios, szuburbanizacids hatds Miskolc véaros
kozelsége miatt.

A tavlati népességszamot 900-1000 fében prognosztizaljuk.
Tervezett tidiildnépesség: 200 6
Osszesen : 1200 £8

B./A TELEPULESSZERKEZETI TERV JAVASLATAI
1./A beépitésre szant teriiletek(kozponti belteriilet rendezésének javaslata)

1.1./Az épitett kornyezet értékei

a.)Miiemléki értékek:

A telepiilésben jelenleg miiemléki védettség alatt all a Kossuth u. 14. sz. alatti reformatus
templom és haranglab, a Kossuth u.33 szam alatti Perczel kuria, a Pet6fi u. 38. sz. alatti
Potoczky kuria és a hozza tartoz6 park.

A reformatus templom
Kossuth u. 14. hrsz 1.
Gotikus eredetii XIV. sz. barokk a XVIII. sz-1 atalakitasokkal.

Perczel kuria
Kossuth u. 33.
A kuria ma is a Perczel csaladé, amelyben a szabadsagharc tabornoka Perczel Mor sziiletett.
XVIII szazadi eredetli, téglalap alaprajzi, a Herndd parti kertben szabadon allo,
magasfoldszintes épiilet, XIX. Szazadi klasszicista 4talakitasokkal, két végén 1930 koriili épiilt
toldalékok. Beliil hevederek kozotti cseh siivegboltozatos helyiségek. A k6zépso rész mindkét



oldalon kihangstlyozott. A népi toszkan oszlopos oromzatos kdzéprizalit mogott terasz, ahova
1épcso vezet fel az apolt parkbol.

PotoczKky -kitria

Petdfi u. 38.

1823-ban épiilt, klasszicista stilusban. Szabadon allo, téglalap alarajzu, foldszintes, részben
alapincézett épiilet. Belseje harommenetes elrendezésii. FOhomlokzatanak kozéprésze toszkan
oszlopokon nyugvo egy-egy félkorives szélsd és egy kozépsO széles kosarives arkaddal,
boltozatos tornacba nyilik. A kuria kortiil allnak a park maradvanyai, melyben néhany barokkos
¢és tajképi kertmotivum még visszamaradt,(A gesztenyefasor a barokk kertek novénye, mig a
latan a tajképi stilusjegy szimbolikus novénye.)

Miemléki kornyezet nincs kijelolve, de a reformatus templom és haranglab kornyezetét
javasoljuk azza nyilvanitani.

b.)Népi épitészeti értékek:

Berzék népi épitészete sajatsagos foldhazépito tipus, melyre az Alfold anyaghasznalata volt a
jellemzd. Folyd parti telepiilésrol 1évén szo, az épitdanyagok kozott gyakori épitdanyag volt a
vesszO fonat, a patics fal. Késdbb valyogbdl épitkeztek. A haz falai egyszeri por fodémet
hordtak, amely egybeépiilt az épiiletek egyszerii, kakasiilos tetészékével. A tetdt ndvényi
anyagokkal, ndddal fedték, mely tetdt idovel esetleg cseréppel javitottak a gerinc kornyékén
valtozatosak voltak. .A kontyolt, illetve a kontyolt nyeregtetd is gyakori tipus. Szadvanyi
Ferenc kovacsmiihelyébdl sok diszes kovacsoltvas keriilt a hazakra, pl. kereszt, kapunyito,
sot kerités is.

A lakohdzak egy részét torndc disziti, mely szintén valtozatos. Gyakori az elltornacos haz
tipus, de eléfordul a konyokld tornac, melyet késébb beilivegeztek. Az in lopott tornac szép
példaja lathatd a Pet6fi utcaban. A kozségben sok a modos gazdaépiilet, illetve mar a polgari
¢épitészeti forma is kialakult.

A faluban sok helyen a lakohazakkal csaknem azonos nagysagrendii istallok épiiltek, mely az
allattartasi hagyoményokra utalnak.

Helyi 6nkormanyzati védelemre javasolt lakohazak:

- Rakoczi u. 337. hrsz.
- Rakéczi u. 315. hrsz.
- Rakoczi u. 124. hrsz.
- Rakéczi u. 69. hrsz.
- Rakoczi u. 28. hrsz.
- Rakéczi u. 25. hrsz.
- Kossuth u. 421. hrsz.
- Kossuth u. 422. hrsz.
- Kossuth u. 413. hrsz.
- Kossuth u. 414. hrsz.
- Kossuth u. 415. hrsz.
- Pet6fi u. 336. hrsz.
- Pet6fi u. 335. hrsz.

-Esze T. u. 43. hrsz.



-Esze T. u. 44. hrsz.
-Esze T. u. 45, hrsz.
-Esze T. u. 46. hrsz.
-Esze T. u. 47. hrsz.
-Esze T. u. 48. hrsz.
-Esze T. u. 51. hrsz.
-Esze T. u. 53. hrsz.
- Szemere u. 275. hrsz.
- Szemere u. 231. hrsz.

c.)A telepiilésszerkezet értékei:

Berz¢ék kozség a torténelmi Magyarorszagon Zemplén varmegyéhez tartozott, Az akkori
megyehatar szélén telepiilt, ezért kapcsolatrendszerét ki kellett épitenie Szabolcs és Abauy
varmegyével is. Ezeket az utkapcsolatokat napjainkban mar csak egy-egy duléut és a Hernadon
egy-két gazlo jelzi.(Sajnalatos médon az elmult 40 év alatt a nagyiizemi mezdgazdalkodas
tablasitassal tobb diildutat megsziintetett, illetve a két folyd a Herndd és a Sajoé meder erdzidja
¢s az arvizek megsziintettek.)

A legdsibb falukézpont a reformatus templom koriil talalhaté harom ut talalkozasanal.
Itt még megfigyelhetd a halmazosodas. Késobb a kozség két utcassa fejlodott. A Rakoczi ut
fokozatosan eldtérbe keriilt a, mivel a Miskolc iranyl forgalom szervezésében jelentdsége
megnott a XX. szazadban.

A telepiilésszerkezet fejlodése hosszu szalagtelkekkel egésziilt ki és az alfoldi tipusu
nagytelkes-kertes portak alakultak ki. Késobb elkezd6dott a telkek bestiriisodési folyamata
zsakutcas bekotések, sot nyeles telkes beépitések alakultak ki.

A telepiilésszerkezet alakitasaban fontos szerepet tolt be a meanderezd Hernad folyo, melyre
néhany helyen kozvetlen latvany is szervezddik az utcaképben.

A telepiilésszerkezet egyik kristalyosod6 pontja a Potoczky kiria, mely 1823-ban épiilt a
hozza tartoz6 hatalmas dsparkkal egyiit. A masik fokusz a Perczel kuaria, mely szintén XVIIIL.
szazadi eredetli. Tovabbi fokuszok még a templomok, a miemléki védelem alatt allo
reformatus templom, a romai katolikus, valamit a gorog katolikus templom.

d.)Kulturtaji értékek

Berzék kozség telepiiléskaraktere sok azonossagot hordoz a Herad foly6 menti telepiilésekkel,
mivel a folyd mellett sajatos telepiiléslancolat alakult ki. E fontos 6koldgiai folyosé mint
természeti elem szerkezetképzd hatasat kiilon tanulméany tarta fel, melyet az Ybl Miklos
Foiskola hallgatoi részletesen megkutattak Berzék népi épitészete rokon vondsokat mutat
Bdccsel, néhany hasonlosag pl. a folyoparti latvanypontok faluképbe szervezddésével
Hernadkaknal, Belegradnal is megfigyelhetd. A Hernad folyé menti falvak sajatos karaktere
egyediilallo kultartaji értékekkel bir, mely a kulturdlis és az Okoturizmus szamdara sajatos
vonzerdvé valhat.



1.2./A tervezett telepiilésszerkezet

BerzEk tervezett telepiilésszerkezetét tovabbra is torténelmi gyokerei és természeti adottsagai
valamint a kozathaldzat, illetve térszerkezeti kapcsolatai hatarozzak meg.

A kozség szerkezetét a 3607-es szamu Hernadkak-Kesznyéten 0sszekotd ut szervezi .Ez a
legaktivabb innovativ tengely, mely vonzza az uj beépitéseket, atépitéseket. Varhatdan ezen
ut mentén fog megtelepedni jonéhany kereskedelmi és egyéb gazdasagi vallalkozas.
Ugyanakkor a kozségnek van egy csendesebb dvezete is kialakuloban. A Hernad folyd menti
teriiletek atmeneti sorvadasa utan ismét megujulnak. A pihend és 1idiilé zona, a vizi sportok
pihendbazisa szamara itt festdi kornyezet all rendelkezésre, nem is beszélve a Perczel és a
Potoczky kuria kulturaliscélti hasznosithatdosaganak lehetdségeirdl.

A lakoteriilet fejlesztésér a kozség EK-i, illetve DNY-i teriilete all rendelkezésre, mely
varosépitészetileg befejezetté tehetd a kozség déli részén.

1.3./A tervezett teriiletfelhasznalas
A belteriilet/beépitésre szant teriilet
A Dbeltertilet az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolddik:
-lakotertilet
falusias OTEK szerinti lakoteriilet
falusias hagyomany6rz6 hossza szalagtelkes jellegii lakoteriilet
falusias hagyomanyorzoé apro telkes egyedi lakoteriilet
falusias,de kertvarosi karaktert hordozo lakoteriilet
- vegyes teriilet
telepiiléskozpont vegyes teriilet

-gazdasagi teriilet

ipari gazdasagi tertilet
kereskedelmi gazdasagi teriilet

-kiilonleges teriilet
temetd
sporttelep
camping

-zoldtertilet
kozpark

védoerdo

A kiilteriilet/beépitésre nem szant teriilet/ egységei:



-mezdgazdasagi teriilet

extenziv gazdalkodasra szant teriilet

intenziv gazdalkodasra szant tertilet

kertgazdasagi tertilet

majorsag
-védelmi célu teriilet/természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet/
-erd¢ teriilet

-egy¢b teriilet

-tartalék terulet

1.3.1./A belteriilet/beépitésre szant teriilet
1.3.1.1./Lakoteriiletek

Berz¢ék alapfoku ellatdsra berendezkedett telepiilés. A belteriilet tobb mint 80 %-a
lakofunkeioju teriilet. A nagy portds telkeken tobb kisvallalkozas telepedett meg, esetenként a
lakofunkciot is zavarva.

A szerkezeti terv feladata feltarni a lakasépités teriileti fejlesztési lehetdségeit, meghatarozni a
meglévo lakoteriiletek mennyiségi €s mindségi atépiilési lehetdségeit, feltételeit.

A lakasépités kizardlag csaladihazas €pitési formaban torténik. A lakasok komfortfokozata,
kényelme, a korszertiség fokozhatd €s csak gazdasagi kérdés. A lakoteriilet fejlesztés a helyi
gazdasag fejlesztésének fliggvénye. Amennyiben sikeriil megvalositani a gazdasagi fejlesztést,
ugy vélhetéen 1) lakoteriiletek fejlesztése 1s sziikségessé valik. A fejlesztés kizardlagos
akcioteriilete a kozségtol E-ra és D K-re esé teriilet fejlesztésbe torténd bevondsa, tekintettel
arra, hogy a beltertilet egyéb teriiletei mar kifogytak, és a Hernad folyo is korlatot jelent a
kozség terjeszkedésének

A fejlesztés szempontjabol harom 6 tipusu lakoteriilettel szdmolunk:
-meglévé,megmarado lakoteriilet
-rehabilitacios és rekonstrukcios teriilet

-uj lakoteriilet(iires hazhelyek beépitésének akcio teriilete)

Torekedni kell arra, hogy a telepiilés karaktere megmaradjon, a kozségképileg illeszkedo,
hagyomanytiszteld, de mindségében magas életkoriilményeket teremtd lakohely alakulhasson
ki.



Az dvezeti rendszer alapjan homogén karakter(i teriileteket javasolunk lehatarolni a miivi és a
természeti kornyezet alapjan.

Szempontok:

-a beépités tipusa

-a beépités magassaga
-a beépités funkcioja
-telek nagysag

-telek morfologia
-kornyezet és novényzet

Torekedni kell arra, hogy a telepiilés karaktere megmaradjon, a kozségképileg illeszkedd,
hagyomanytisztel6, de minéségében magas életkoriilményeket teremt6 lakohely alakulhasson
Ki.

Javasolt ovezettipusok:

a.)Falusias beépitésii OTEK szerinti 6vezet /FL-1V/

Az OTEK IV. 6vezet kialakult paramétereibe illeszkeds teriiletek, melyek féként a telepiilést
ovezd kiilsé periférias kertes teriiletek. Ezen Gvezet lehetévé teszi a nagy allattartast, akar
gazdatelek kialakitasat is.

Az allattartasi szabalyrendeletben meg kell hatarozni azt a nagysagrendet, melynél mar
kotelezd a kiilteriiletekre kivinni az allatallomanyt. A kislizemi, illetve az lizemi méretli
allattartas csak kiilteriileten torténhet.

b.) Falusias, de kertvarosi jelleggel is biro lakoteriilet/ FL-111 ./

Ide tartoznak a telepiilés peremteriiletén a legutobbi évtizedben felépiilt lakohazak.

A lakoteriileteken a lakokdrnyezetet nem zavard kereskedelmi (vendéglatoi) és szolgéltatoi
tevékenység megengedhetd, illetve minden olyan kisipari tevékenység folytathatd, mely az

ovezetre vonatkozo levegdtisztasagi, illetve zaj- és rezgésvédelmi eldirasokat teljesiteni tudja.

A nehézgépjarmii forgalmat, illetve a benzinkutak telepitését korlatozni kell. Tehergépjarmii
max. 5 tonna, benzinkut, max 2 kutéllasig telepithetd lakodvezeten beliil.

¢,)Falusias, hosszu szalagtelkes lakéteriilet /FL-11./

Szintén az 6si falukdzpont kornyezetében alakult ki el6szor a szalag telkes ovezet, melynek
szabalyozéasanal az egyedi eldirasok szigoritdst javasolnak majd a szerkezet megodvasa
érdekében. A hosszt telkeken kialakult hagyoméanyos porta hasznélat lehetévé teszi a
mezOgazdalkodast, a telken nem szennyezO kisipari tevékenység, vagy a falusi tdiilés
megtelepitését.

d.)Falusias apro telkes lakoéteriilet /FL-1/



Kozvetleniil az 6si falukdozpont, a miiemléki védelem alatt allo reformatus templom kortili
terlileten alakultak ki az aprotelkes lakoteriiletek. Ezek egy részét javasoljuk {idiilé hasznositasi
funkciora, pl. kulcsoshazak kialakitasara. Az épiilet allomany egy része magan hordozza az dsi
gyokerek archaikus épitészeti stilus jegyeit, ezért megmaradasuk szinte egyetlen modja az
idiiloként torténd hasznositas, mely az allag megovast garantalja. A teriilet egyedi dvezet
kialakitasat indokolja, mely az OTEK el8irasaihoz képest konnyitéseket indokol.

1.3.1.2./Vegyes teriiletek
1.3.1.2.1./Telepiiléskozpont vegyes teriiletek

A telepiiléskozpont vegyes teriiletet a harom templom és a kuridk hatdrozzak meg

A telepiilés kozpont vegyes teriileten kiilonleges nagy zoldfeliilettel rendelkezd intézmények is
talalhatok a miiemléki védelem alatt 4116 kastély és kuria épiiletekben, ezek védelme érdekében
alovezetek kialakitasa sziikséges, mely az OTEK el8irasainal szigorubb paramétereket hatéroz
meg a teriilet hasznalatban.(Ld! kastélypark védelme.)

Intézményi funkciok a telepiiléskozpont vegyes teriileteken:
a.)Igazgatasi intézmények

Hosszu tavi célkitiizés a Potoczky kuria ,,tehermentesitése”. Néhany funkci6 pl. orvosi rendeld
¢s a polgarmesteri hivatal kitelepitése lenne sziikséges ahhoz, hogy a kulturdlis turizmus
szdmara az ¢épiilet kiajanlhatova valjék. Fontos célkitlizés a kastélypark rekonstrukcio. Itt
szabadtéri néprajzi bemutato ¢s kis szinpad, viragbemutato 1étesitésével lehetne a funkciokat
bdviteni.

b.)Egészségiigyi intézmények

Az j fogorvosi rendeld és kozséghaza épitésére két alternativas javaslat van. Az egyik valtozat
szerint a Potoczky kuria mellett kdzvetleniil, a masik valtozat szerint pedig a Rédkoczi u. és a
Kossuth u. keresztezddésénél épithetd fel az 0j intézmény.

Berzék tovabbra is alapfoku ellatasra berendezkedd telepiilés. A mikrotérségi munkamegosztas
alakuloban van, ezért néhany ellatas vonatkozasaban Berzék kozség is gesztorra szeretne valni,
amihez intézményhalozatat szeretné felfejleszteni. Mikrotérségi szinten a csaladsegitd és
gyermekjoléti szolgélat, valamint a fogorvosi ellatas telepitése varhato a kdzségben.

c.)Oktatasi intézmények

Fontos tavlati célkitlizés az 6vodai féréhelyek bovitése. Az dnkormanyzat palyazatot nyujtott
be az iskola épiiletével kozds intézményfenntartds alatt 1évé ovoda egy foglalkoztatdsi
egyseggel torténd bovitésére. Itt nyerne elhelyezést a Csaladsegito és gyermekjoléti szolgalatis,
mivel a telepiilés specidlis gondja az in. GYIVIS gyermekek ellatasa, mely a neveld sziil6i
halozat helyi jelentdségével fiigg Gssze.

d.) Kereskedelmi, vendéglatoi és szolgaltatasi intézmények:



Az ellatas egyenletességére kell torekedni. A szolgaltatas fejlesztését a helyi szabalyozok, a
tamogatasok beépitésével ugy kell megoldani, hogy azaltal a helyi lakossag és a teriiletre
érkezd turistak, tidiilok komfortérzete javuljon.

A kereskedelem, vendéglatds szolgaltatas fejlesztésénél a helykivalasztds szempontjai a
kovetkezok:

-forgalmi csomopontok
-tomegkdozlekedés, autdbusz megallok kornyezete
-idegenforgalmi szempontbdl frekventalt teriiletek

Az intézmények telkein beliil oldand6 meg a varakozo személygépkocsik parkold teriilete.

A kozpontban az intézmény teriileteken a telek beépitettsége a 40 %-ot is elérhet.

INTEZMENY FEJLESZTESI ES RENDEZESI PROGRAM OSSZESITO

/intézményi programban a szomszédos telepiilésekkel valo egyiittmiikodést is figyelembe kell
venni a, illetve a tervezett kirandulo és 1idiild népességre is gondolni kell./

intézmény megnevezése mérték becstilt népesség kapacitas
egység meglévo tervezett

Ovoda / th 1200 8 50 fh 100 th

Iskola fth also tagozat

Miv. haz th 1200 6 200 fh

/Ld! iidiilé népesség/

Haziorvos mh 1200 6 1

Gyermekorvos mh 1200 6 -

Fogorvos mh 1200 6 - 0,5

Id6sek otthona fh 900 6 - 8 fh

1.3.1.3./Gazdasagi teriiletek

A kozség D-i részén javasolunk kijelolni gazdasagi teriiletet, mely az n. helyi ipar
letelepitésére alkalmassa tehetd (a sziikséges vizrendezési munkalatok elvégzése esetén). A
teriiletre csak nem szennyezd ilizemek telepithetdk. Itt tartjuk fontosnak kijeldlni a helyi
fuvaroz6 vallalkozok szdmara a nehéz gépjarmi és kamion parkoldt, mivel jelenleg helyszini
vizsgalataink készitése soran tapasztaltuk, hogy ez a kérdés megoldatlan.



Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletet a telepiilés E-i részén a volt sportpalya teriiletén
javasolunk kialakitani.

1.3.1.5./Kiilonleges teriiletek

A kozség két kiilonleges rendeltetésii teriilettel rendelkezik jelenleg, éspedig a temetdk
tertiletével, illetve a sportpalyaval. A temetd koriil az 50 m-es véddtavolsagot biztositani kell.
Tekintettel arra, hogy a kozség E-i részén 1évé sporttelep atminésiil kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi teriiletté, ezért a sport és jatszoteret a temetd mellett, illetve a Hernad folyo mellett
javasoljuk kialakitani

Hosszt tavon javasolunk kialakitani egy vizi sportteriiletet és campinget a Hernad parton a
Perczel kuria kdrnyezetében.

1.3.1.5./Z6ldteriiletek

A kozség 0nallo teriiletfelhaszndlasi egységként kezelhetd kozparkkal nem rendelkezik, de
emlitésre méltd korlatozott kézhasznélatu zoldteriilet a Potoczky kuria parkja, illetve a
millecentenarium éveiben fasitott sport jatszotér a Pet6fi uton, mely részben atmindsiil
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletté.

A belteriilet emlitésre mélto zoldteriileti értékei a kozség EK-i részén telepitett erdok (nyarfa
¢s did tltetvények, melyek a kozhasznli munka foglalkoztatasan til gazdasagi €s rekreacios
értékkel is birnak.

1.3.2./Beépitésre nem szant teriiletek

1.3.2.1./Mezégazdasagi teriiletek

Extenziv hasznalatd mezogazdasagi teriiletek

A Hernad folyd mentén taldlhatd mezdgazdasagi teriiletek kornyezetileg érzékeny zonaba
tartoznak ,ezért ezek miivelésénél az extenziv hasznalat a célravezetd. Hosszu tavon fel kell
késziilni a kornyezetkiméld gazdalkodasi formak bevezetésére. A szomszédos Bdcs kdzségben
jelentds kiterjedésii vizmi védéidomok keriiltek kijelolésre. A sorgyari vizbazis, valamint a
sajoladi vizmli véddidom teriiletek mellett hosszi id6 oOta napirenden van a Sajo-Hernad
egyesitett vizmi védéidom.

Intenziv hasznalatu teriiletek

A telepiilés K-1 részék kozvetleniil a telepiiléssel hataros teriiletek az intenziv hasznalatra szant
terliletek, melyeknél a kdrnyezetvédelmi célu korlatozasok mértéke kisebb.

Mezogazdasagi majorsag teriiletei
A bdcsi haladas tsz majorsagai a privatizacid utdn magankézbe keriiltek. Tovabbra is a
rendeltetésszerli hasznalat javasolt (allattenyésztés, takarmany feldolgozas, mezdgazdasagi

gépjavitas stb).A majorsadgokra kiilon ovezet kialakitasat javasoljuk.

d.)Erdogazdasagi rendeltetési teriiletek



A telepiilés kiilteriiletébdl az erddgazdasagi rendeltetésii teriiletek viszonylag kis hanyadot
képviselnek. Ugyanakkor a nyilt arterek hasznositasat, az artéri erdok rekonstrukcigjat a
Kormanyprogram is tamogatja. A vidékfejlesztés , a késziil6 SAPARD program fog konkrét
javaslatot tenni a foldhasznalati zonarendszereken beliil azon teriiletekre, melyeken a
visszaerdOdsités prioritast élvez, konkrét termesztésre javasolt fafajok megnevezésével(1 ha-0s
teriiletnagysagig lebontva.)

Az erddtelepitési programok a tavlati energia struktura kialakitasaban is jelentsek, mivel a
megujulo energia forras részaranyat az EU csatlakozasi torekvések miatt is novelni kell.

A védelmi célu erddteriiletek beépitését nem javasoljuk. A gazdasagi, illetve az iidiilési célu
erdoteriiletek beépitésére az OTEK el6irdsai szerint van lehetdség. A beépitéshez sziikséges
minimalis teleknagysag 10 ha, melyen 0,5 %-os beépitettség engedhetd meg.

Kozjoléti erddben 5 %-os beépitettség engedhetd meg, ahol a szabadidd eltdltését, a testedzést
¢s a turizmust szolgaloé épitmény, tovabba gyogyintézmény, illetve tidiilétabor, vagy kemping
is elhelyezhetd.

h./Egyéb teriilet

Ide tartoznak a vizgazdalkodasi 1étesitmények, a folyomedrek, holtagak, a csatornak, valamint
a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) stb. E teriiletek haszndlatara a viziigyi jogszabalyok
érvényesek.

A teriilethaszndlat szempontjabol kiilonosen fontos a 46/1999.(111.18.)Korményrendelet, illetve
a mértékado arvizszintek figyelembevétele.

A vizbazisvédelmi szempontok érvényre juttatdsdnak jogszabalyi  hatterét a
123/1997.(VIIL.18.)szamu kormanyrendelet szolgalja. A Kormanyrendelet 5.szamti melléklete
rendelkezik a véddteriiletek ¢és véddovezetek haszndlatdnak ,illetve igénybevételének
korlatozésairdl, igy a telepiilések szennyvizeinek elhelyezésérdl és elvezetésérdl. Az
alapkoncepcio szerint a vizvédelmi szempontbdl sériilékeny teriileteken csak a biologiai
szennyviztisztitdsi eljaras iranyozhatdo el6. Az un. kozmipoétlok, -ide tartoznak a
szennyvizszikkasztok a sériilékeny teriileteken nem alkalmazhatok.

Kornyezetvédelmi szempontbdl fokozott dvatossaggal kell kezelni a sorgyari iilepitd tavak
tertiletét. A kézelmultban a sérgyarvasarolt meg foldeket Berzek kiiltertiletébdl is.

i.)Tavlati fejlesztési teriiletek

A telepiilésszerkezeti terv tartalmazza a kozép-, a hosszu-, és a nagytavu fejlesztések tartalék
teriileteit. E teriileteken olyan tevékenység nem folytathatd, mely a hosszutavi teriilethasznalat
megvalositasat megakadalyoznd. Az arvédelmi toltés épités mar a kozép, illetve hosszl tava
tervekben kell, hogy szerepeljen. A hosszu tavu tervekben a lakoéteriiletfejlesztés, az ipari
teriiletek fejlesztése, Valamennyi telekalakitasi és épitési tevékenységnél figyelembe kell venni
a Hernad foly6 mértékadd arvizszintjét. (Folyamkilométerenként tablazatba foglalva a
15/1997-es szam(IX.19.) KHVM rendeletben részletesen megtalalhato.)



1.3.3./Kornyezetvédelmi és tajrendezési javaslat
Kornyezetvédelem

a.) Vizminoségvédelem

Felszini vizek

A telepiilés meghatarozé jelentdségli €lovize a Hernad folyd. A Hernadon legkdzelebbi
vizmindségi mérdallomas Gesztelynél talalhatd, igy Berzéknél is az itteni mérések adatai
tekinthet6k iranyadonak. A vizminéségre vonatkozoan 1995-6s adatok allnak rendelkezésiikre.

Elmondhat6, hogy Berzéknél a Herndd folyd terhelése nem annyira kémiai, mint inkébb
bakterialis jellegli, ami a telepiilések csatornazatlansagaval hozhat6 6sszefiiggésbe.

Felszin alatti vizek

A kistérségi felszin alatti vizmindség védelem szempontjabdl kiemelten kezelendd sériilékeny
iizemeld vizbazisok talalhatok a kérnyezetben, melyeknek diagnosztikdja folyamatban van. A
123/1997.VI11.18.-as szamli Kormany Rendelet szerint Berzék térsége is beleesik a B
hidrogeoldgiai véddovezetbe, mely az 50 éves elérési idejii zondba tartozik. A rendelet
szabalyozza a teriiletre vonatkoz¢ eléirasokat.

A legnagyobb terhelést a bdcsi Sorgyar szennyviztisztitdo telepe jelenti. A felszini vizek
védelme érdekében siirgetd a csatornazas. Az Onkormanyzat tarsulds utjan késziti elé a

programjat. A szennyviztarsulds gesztora Hernadnémeti

A hozza tartozo telepiilések: Qnga, Gesztely, Hernadkak, Hernddnémeti, Berzek, Sajohidvég,
Korom, Sajopetri, Sajolad és Onod.

A szennyviztisztitd telep Koromben épiilet, mely bioldgiai rendszerti.
A gerincvezetékek lefektetése folyamatban van. Vérhatdan térségi szinten 7000 rakotés lesz.

b.) Levegotisztasagvédelem

Levegdmindségi vonatkozasban a kdzségben nincs szamottevd 1égszennyezd forrds, ezért a
védett I. levegOmindségi kovetelmény hatarértékei betarthatok. Enyhe hattérszennyezés
kedvezdtlen 1égkori viszonyok esetén érkezik Miskole, Bécs és Tiszatjvaros irdnyabol.

A telepiilés gazhalozata kiépiilt, igy a téli fiitési szezonalis terhelés is csokkent.

c.) Termofold és asvanyvagvon védelem

A kozség foldjein korabban a Bécsi Haladas Tsz, valamint a Nagymiskolci AG. gazdalkodott.
A kérpotlas és privatizacio sordn a foldteriiletek nevesitésre keriiltek €s meglehetdsen szétesett
a tulajdoni szerkezet. Ugyanakkor j6 mindségli Ontéstalajok talalhatok a térségben. A csaladi
gazdasagok kialakulasa vontatottan halad. Nagy gond, hogy nincs igazi integratori szervezet.
A bdcsi Sorgyar, mint sorarpa felvasarlo is valtozd igényeket tamaszt. Szerencsére az



onkormanyzat is rendelkezik sajat teriilettel. A sportpalya melletti teriileten erdét telepitett a
kozhaszni munkasok foglalkoztatasara.

Asvanyvagyon vonatkozasdban megemlitendd a kavicsvagyon. A Magyar Geologiai Szolgalat
adatai alapjan:

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az Orszagos Asvanyvagyon Mérlegben az alabbi
megkutatott nyersanyaglelohelyeket tartjak nyilvan:

e (05-05-031-01-4321 k()dszémon,’ Berzék FTV Ber-1. faurds korzete néven, banyaszati
betonkavics, kezel6je a Magyar Allam.
e 05-05-180-06-4321 koédszamon, Onod FTV 0-43. faras korzete, banyaszati betonkavics,

kezel6je a Magyar Allam
FTV Ber-1. faras sztereo koordinatai: Xx=-61 565 y=-142 700
FTV 0-43. fuaras sztereo koordinatai: x=-61150  y=-140750

d.) Telepiilési kornyezetvédelem

A hulladék elhelyezés megoldottnak tekinthetd. A Cirkont Kft. kéthetente egy alkalommal
szallitja el a szemetet. A térségben korszerii lerakot épitettek Tiszalticon.

Zajvédelmi szempontbol emlitésre méltdé a 3607-es szamu KM 1t, melynek zajszamitasat
mellékeljiik.

3607-as szamu KM ut

zajterhelése
ANF 1. jkv. 245 Ej/nap
2. jkv 94 Ej/nap
3. jkv. 322 Ej/nap
Q nappal Q ¢éjszaka
1. N=0,92x 245/16 = 14,09 1. E=0,08x 245/8 = 2,45
2. N=0,92x 94/16 = 5,41 2. E=0,08x 94/8= 0,94
3. N=0,92x 322/16 = 18,52 3. E=0,08x 322/8 = 3,22
L A eq(7,5)
N
1. N =150 + 10 Ig 14,09 + 16,7 Ig 50 = 54,86 dBA
2. N=173 + 10 Ilg 541 + 19,0 Ig 50 = 56,91 dBA
3. N =232+ 10 Ig 18,52 + 16,7 Ig 50 = 64,25 dBA

L Aeq(7,5) =10 lg/100,1 x 54,86 + 100,1 x 56,91 +100,1 x 64,25/ = 65,39 dBA
N

1. E =150 + 10 Ig 2,45 + 16,7 Ig 50 = 47,26 dBA



17,2 + 10 Ig 0,94 + 19,0 Ig 50
23,2 + 10 Ig 3,22 + 16,7 Ig 50

49,21 dBA
56,65 dBA

2. E

3. E

L Aeg(7,5) =1019/100,1 x 47,26 + 100,1 x 49,21 + 100,1 x 56,65 = 57,78 dBA
E

Csokkent6 tényez6:
Kd=1251g8 =255

5
Ke=44 5%
Hatarérték:
nappal 65 dBA varhato zajhatas 58,44 dBA
¢jjel 55 dBA 50,83 dBA

Nincs tullépés

Ugyanakkor a Kistérségben a szerencsi cukorgyar, a bécsi Borsodi Sorgyar, valamint a
kavicsbanyak vonzataban a teheraru fuvarozas és a kamionos szallitas, mint vallalkozasi
forma jelen van, melynek zajhatasaval és parkolasi térigényével a jovoben szamolni kell.
/Ld'kereskedelmi szolgaltatoi teriilet/

e.) Taj és élovilagvédelem

Orszagos védelem alatt 4116 természetvédelmi teriilet nem talalhato a kozségben.

Helyi védelemre érdemes a Potoczky kuria dsparkja a hatalmas gesztenyefakkal, melyeknek
soros telepitése a mértani kertekre emlékeztet.

Folyamatban van a Kornyezetileg Erzékeny Természeti Teriiletek kataszterezése. A Hernad
folyo ligetes galéria erddi helyi védelemre érdemesek. A Hernad folyd kiemelt jelentdségii
okologiai folyoso.

f.) Kornyezetbiztonsag

A Hernad foly6 arvédelmi szempontbdol ugyan védettnek tekinthetd, mindossze 1
lakohazat fenyeget az arvizveszély, mégis elmondhatdo, hogy az egyik legnagyobb
probléma a folyo6 partbiztositasa. Kiemelt feladat a MEDER ALLANDOSITAS.
Korabban 1975-ben késziilt partbiztositdé mii, illetve a Petdfi utcai partszakasz is megerdsitésre
kertilt. A foly6 partélétdl szamitva 6 m-es parti savot szabadon kell hagyni, oda még kerités
sem épiilhet a kezelési-fenntartasi munkak elvégzésének biztositasa végett.

1.3.4./Kozlekedésfejlesztési és rendezési javaslat

Halozati fejlesztés



Berzék kozség kozuthalozat fejlesztésében hossz tdvon sem varhatd jelentdsebb beruhédzas
Nagy tdvon azonban javasoljuk a mikrotérségi kapcsolatok erdsitését. A torténelmi
kapcsolatokat vizsgalva javasoljuk a régi Hernad gazld helyek feltérképezését, és legalabb
kompatkelési lehetdséget kellene biztositani Onod irdnyaba. A torténeti térképek tantisaga
szerint ugyanis az 6nodi malomhoz és a heti vasarokhoz a gazlon atkelve fontos Gtvonal haladt
Dél-Borsod iranyaba. Els6 litemben javasoljuk pormentes mezOdgazdasagi Ut kiépitését...

3607-es KM ut

SzgkMkpBuszKtgNtgPotk.KamionTraktorKerékp.Fogat226132560755613661-
226104584135140321519-

Valamennyi utkeresztmetszetben, a belteriileten legaldbb 6 m szélességli kozokben
elhelyezhetdk a kozmiivek.A kozmiivezetékek 4ltaldban kemény miianyag csdvekbdl
késziiltnek , s ezek véddtavolsaga joval kisebb, mint a beton és szilikat termékeké.

A gyiijtout halézat ma is fontos szerepet tolt be a kdzség forgalmi rendszerében. .
A lakéutak eléggé rendezettek, szabalyozasi szélességiik eléri a 16 m-t.

Gyalogos kozlekedés céljara a kozlekedési utakndl javasolt jardahalozat vehetd igénybe, illetve
vegyes forgalmu utként hasznalhatok a keskeny, szabalytalan kozok. A jardak javasolt
szélessége 1,50 m. A falukdzpontban gyalogos disztér alakithato ki.

Az allé forgalom, azaz a parkolas éltalaban telken beliil biztosithatd ugy a lakételkek, mint a
legtobb intézmény teriiletén. Néhany foként kereskedelmi intézmény pl. ABC, vendéglatd
intézmény parkolédsa az Gt menti leallésavon beliil biztositandd

A tomegkozlekedés szinte kizarolag a VOLAN autobuszjirataival biztositott, mely
1dokozonként igen zsufolt. A jaratok stiritése kivanatos. A megallok leallo Oblei és a fedett
varakozo meghatdrozd mikroarchitectirdk esztétikus, kornyezetbeilld épitmények

legyenek.

A kerékpar forgalom jelenleg a kozut és utcahalozaton beliil bonyolodik. Az utak szabalyozasi
szélessége nem teszi lehetdveé onalld kerékpar sav kialakitdsat. Onallo kerékparut kialakitasat
csak szakaszosan a Kkiilteriileten a természetvédelmi érdekekkel Osszehangoltan javasolunk
1étesiteni.

1.3.5./Kozmiifejlesztési javaslat

Ivovizellatas, vizbeszerzés

Berzék kozség ivovizellatdsa kiépiilt. A haldzat iizemeltetdje az ERV Rt. A halozatot a
Keleti regionalis vizellaté rendszer taplalja. Az elosztdo haldzatot taplald gerincvezeték
atmérdje DN 200 atmérdjii, amely sajoladi vizmi és girincs kozott huzodik.



Az elosztohaldézat DN 100 és DN 80 mm atmérdji, KMPVC csovekbdl épiilt a mellékelt
helyszinrajz szerint. A cséatmérd a mértékadonak tekinthetd tiizoltoviz-igény eldirdsokat is
biztonsaggal kielégiti. A kozségben a kozteriileti vizvételi helyek kiépiiltek. Korszer
foldfeletti és foldalatti tlizcsapok egyarant megtalalhatok. Az ejektoros kozkutak a
vizhélozatra még ra nem kotott ingatlanok egészséges ivovizellatasat szolgaljak. A
tavolsaguk a 38/1995 (IV.5) Korm. rendelet eldirasait kielégiti. Az ellatas miiszaki feltétele
biztonsagos, kisebb vezetékszakaszokat kivéve a kordsités €s a szakaszolhatdésag megoldott.
A halézat a fenti rendelkezés szerinti nyomas intervallumban tizemeltethet6 (2-6 bar). A
telepiilésen a vizbekotések szama eléri a 240 db ingatlant.

A hélozat a telepiilésszerkezeti terv szerint kijelolt lako €s ipari teriiletfejlesztéseket is képes
ellatni a meglévd haldzat atépitése nélkiil. A tervezett vizvezeték fejlesztések nyomvonalat
a mellékelt helyszinrajzon abrazoltuk.

Szennyvizelhelyezés

A szennyvizhaldzat a beépitett utcakban, a kdzelmultban épiilt ki. Az ingatlanrakotések
jelenleg folyamatban vannak.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanokr6l a szennyviz csatornaval elvezethetd. A
szennyviz egy része jelenleg szikkasztoakndkba szivarog el, illetve kisebb része
szervezetleniil, vallalkozok utjan kertil elszallitasra. Az ingatlanok szennyvizcsatornara
torténd egységes rakotése a kozeljovo feladata.

A kiépiilt halézat gravitdciés rendszerrel mikddik, kivéve az utcai kisdtemeld
kozbeiktatasat. A haldzat atmérdje DN 200 mm UPVC csd. A halozat regionalis rendszer
része. A foutcan a Bdcs iranyabol nyomott vezetéken érkezd szennyvizet gravitacios
gyljtdcsatorna vezeti at a kdzségen. A belteriilet D-1 hataran 1évd atemeld a kiilteriileti
nyomott szakaszba szivattyizza a szennyvizet tovabb.

A szennyviz artalmatlanitdsa, befogaddja a szintén a kozelmultban atadott kordmi
szennyviztisztito telep.

A szennyvizhaldzatot jelenleg a Borsodviz Rt. iizemelteti.

A telepiilésszerkezeti tervben tervezett ipari €s lakoteriilet-bovitések szennyvizelvezetése a
meglévd haldzaton keresztiil megoldhatok a mellékelt helyszinrajz szerint, elézetes
vizsgalat alapjan talan gravitaciosan.

Arvizvédelem

A kozség belteriiletének NY-1 hatardn a Hernad foly6 meanderezik, ¢éles kanyarokat alkot.
A kozség belteriilete magasparton helyezkedik el. A Hernad folyé mértékado arvizszintje
atlagosan az érintett 4-10 fkm kozott 106,59 mBf. Belteriiletbdl az arviz egy lakoépiiletet
¢s a mélyebben fekvo kerteket veszélyezteti. A kozségtdl Ny-ra elteriild teriiletek a Sajo és
a Hernad folyok nyilt artérének szamitanak. A teriilet védelme véddmiiépitéssel nem
tervezett az arvizek szabad levonuldsanak biztositasa elsddleges. A teriilet hullamtérként
hasznosithato. A kozség terjeszkedése artéren kiviili teriiletekre torténik.

Folyoszabalyozas



A Hernad folyo elfajult, kanyargés medre a 6-8 fkm kozott veszélyezteti a Kossuth ut
allékonysagat. Korabban partmegerdsités és hordalék-eltavolitas, kavicskitermelés tortént
a szabalyozas érdekében. Jelenleg a parti koszords csak helyenként nyujt védelmet. A
meredek part omlasa tapasztalhatd, egyensulyi allapota instabil, a meder feltdltddott. A
kozép és kisvizi sodorvonal a partot éri. A kozeljovoben az 1t és ingatlanok védelme
érdekében a partbiztositas megerdsitése, a folyd kotrasa és a rézstire hordott f61d és tormelék
eltavolitasa, rézstiszabalyozas elkeriilhetetlen feladat. A feladatot a vizgazdéalkodasi térvény
az érdekeltekre haritja. Kozponti intézkedés nem tervezett.

Tavlatban a kanyarulatok levagasaval biztonsagos allapithato ki. A fennmarad6 holtagak
rekreacids (horgaszat, vizisport stb.) hasznositasa a k6zség szempontjabol kedvezo lenne. A
folyoszabalyozas tervét az EVIZIG tanulméanytervére hivatkozva, mint lehetséges megoldast
mellékeljiilk. A folyd mellett 6-6 m parti sav kialakitdsa indokolt a fenntartasi,
folydszabalyozasi, védekezési, mérési €s ellendrzési munkdk elvégzése céljabol. A partisav
sz€lességét a szabalyozasi terven is feltiintetjiik. A parti sav hasznédlatira a Korm.
rendeletben eldirtak az iranyadok.

Vizrendezés, belvizvédekezés

A kozség belteriiletén a szilardburkolati utak altaldban mar kiépiiltek kisebb szakaszok
kivételével. Az utak és a csatlakozd ingatlanok vizelvezetése burkolatlan, szakaszolt
foldarokba torténik. A kocsibehajtok és keresztezett utak alatti atereszek kialakitasa vegyes
szerkezetli és méretli. A tapasztalatok alapjan a vizelvezetd arkok ilyen allapotban nem
képesek a mértékado felszini vizek kartétel nélkiili elvezetésére, illetve elszikkasztasara. A
mellékelt helyszinrajzon tiintettiikk fel a meglévé graviticiés irdnyokat, valamint a
szambajovo befogadod helyeket. Mivel a kozség magasparton helyezkedik el a tertiletérdl a
felszini vizek burkolt arokba a Hernad folydba, illetve a lakatlan, rét-legeld hasznositast
arteriiletre vezethetok. A kozség DK-1 részérdl a gravitacids elvezetés lehetdségét tovabb
kell vizsgalni. Itt kétoldali szikkasztdo arok kiépitése is megoldast jelent, kiilteriileti
szantofoldekre torténd ravezetéssel. A vizrendezést egységes, burkolt arokrendszerrel kell
kiépiteni az atereszek méretezett atépitésével. A féutca vizelvezetd arkai az Allami
Kozutakat Kezeld Kht kezelésébe, a tobbi az dnkormanyzat kezelésébe tartozik.

A telepiilés kiilteriiletén a mezdgazdasagi hasznositast Iényegesen korlatozé belvizeket nem
tapasztaltak. Vizelvezetd arokrendszer nem épiilt ki. A teriiletet atszeld lizemviz csatorna
vizhasznositasi célokat szolgal.

A teleplilés-szerkezeti tervem feltilintetetett ipari és lakoteriilet bovitések, tartaléktertiletek
felszini vizelvezetése a mellékelt helyszinrajzon feltlintetett gravitacids viszonyoknak
megfelelden kartétel nélkiil elvezethetd burkolt nyilt éarokba, illetve foldarokba
elszikkaszthato.

Vizgazdalkodas

EVIZIG 754/1999. szamu szakvéleménye alapjan a kozség teriiletén a rendezési terv
készitése soran figyelembe veendd vizkivétel, vizhasznalat, tarozasi lehetdség nincs. A
telepiilés belteriiletének ENY-i részét érinti a Sajoladi Vizmii feltételezett hidrogeologiai B
zOonaja, amelyet a teleplilésszerkezeti terven is feltiintettiink. A zondban az ingatlanok



hasznalata a 123/1997 ( VIL.18.) Kormany rendelet ltal korlatozott. A véd6éidom hatarozati
kijelolése a jelenlegi diagnosztikai vizsgalatok utdn fog megtorténi.

Vizbazisvédelem szempontjabol jelentds az érintett terlileten a szennyvizelvezetés
megoldasa és az ingatlan rakotések kotelezove tétele.

Berzék kozség EK-i hataran tizemelt a bocsi Sorgyar nyarfas szennyvizszikkasztdja, amely
felhagyasa a sorgyari szennyviz-tisztitomi korszerlisitése soran megtortént.

Gazellatasi javaslat

A kozség a TIGAZ szolgaltatisdban foldgazellatassal rendelkezik.
A gazhaldzat lizemnyomasa: 4 bar (3 bar tulnyomas)
A gézhalozat anyaga kozségen beliill KPE csévezeték, jellemzden 63 mérettel.

A jovoben készitendd gaz csatlakozasok NA 20 méretii KPE vezetékbdl, 900 mm fektetési
mélységben, a telekhatiron beliill 600 mm-re acél véddcsOben feldllnak, KPE-acél 6sszekotd
idommal, arra szerelt golyoscsap elzardval, a csap szabad oldalan plombazott, és hegesztéssel
is rogzitett dugdval zarva.

A szerelvényre az ingatlan egyedileg, erre jogosult gaz tervezd altal készitett gazellatasi terve
szerint gdznyomasszabalyozd szerelendd védészekrényben. A gaz csatlakozas nagyobb
ingatlanndl max. NA 63 méretii lehet.

A rendezési terven jelolt teriiletfejlesztés szerinti ingatlanok a halézatra rakothetdk

Villamosenergia ellatasi javaslat

A kozségben 2 db 20/0,4 kv-0s oszloptranszformator talalhatd, mely a mindenkori igényeknek
megfelelden bdvithetd.Uj teranszformator allomas telepitése sziikséges a leendd ipari gazdasagi
teriileten.

A villamosenergia ellatas szabadvezetékes, a torténelmi jelentdségii falukdzpontban azonban
hosszu tavon javasoljuk a foldkabelbe helyezést esztétikai megfontolasbol.

A telepiilés kozvilagitasi helyzete valtozo. A vezérlés alkonykapcsolassal torténik ,kapaszkodo
rendszerben. A fejlesztés soran torekedni kell a lampatestek egységesitésére, korszeriisitésére
¢és az energiatakarékos izzok felszerelésére, az utkategoridnak megfeleld szabvanyban eldirt
megvilagitasi értékek kielégitésére. Ezen munkalatokhoz megfeleld tanulméanytervek
birtokéban palyazati pénzek is igénybe vehetdk. Az utak korszeriisitésénél az energiatakarékos
lampatesteket kell alkalmazni és a leszerelt lampékkal ideiglenesen az elhanyagolt és nem
megfeleld utcak vilagitasa ldmpa stiritéssel javithatd. Kiilonds tekintettel kell lenni a kijelolt
gyalogatkeldk és forgalmas csomopontok megfelelé megvilagitasara.

Az EMASZ Rt-nél néhany éve bevezetett hangfrekvencias korvezérléssel sikeriilt a napi
csticsiddszak fogyasztasat kiegyenliteni.



A kozeljovoben érvénybe 1épd energia liberalizalasi torvény a nagy fogyasztok szamara
lehetové teszi, hogy szabadon valaszthassdk meg, hogy kitdl és milyen formaban vasaroljak
meg az energiat. Lehetséges megoldasok: kozvetleniil az erémiivektdl, szolgaltatoktol, vagy
sajat erdmiitol.

A jelenlegi orszagos tehereloszto halozat igy varhatoan atalakul €s Gijabb vezetékek kiépitésére
is sor keriilhet. Nagyon fontos azonban a faluképi és a tdjvédelmi szempontok figyelembevétele
az energia haldzatok telepitésénél.

Hosszt tavon fel kell késziilni az alternativ energia hasznalatara is. A napenergia, a hoszivattyu
alkalmazasanak hianya ,hogy nalunk még nem kap elegendé tamogatast az alternativ energia
hasznalat.

Mindemellett szamitasba veheté megujuld energiaforrds nyerhetd az arvizes teriiletekre
telepithetd energia erdok.

Hirkozlés

Berzék kozség az orszagos tavbesz€ld strukturdban a Miskolci Primer Korzethez tartozik.
A kozségben jelenleg 198 tavbeszEld féallomas iizemel, ebbdl 2 nyilvanos és 191 lakasallomas.

A kozség foallomas shriisége, vagyis 100 lakosra jutd féallomasok darabszama 20,5
lakéasallomas siirtisége, azaz 100 lakasra vetitett lakasallomasok szadma 56,1.

/A Borsod megyei atlag 29 4.illetve 69,7 a Heves megyei atlag 33,9, illetve 76,1 /

A tavbeszéld allomasok a Bdcson iizemeld analég ARF konténer kdzponthoz kapcsolodo
ASLMUX berendezésekrdl élnek. A kozpont rendelkezik ISDN kapacitassal is, de ilyen igény
még eddig nem volt a telepiilésben. Az ISDN alap csatlakozas lehetdséget ad jO mindségii
telefonbeszélgetésekre €s ezzel egyidoben a hagyomanyos faxolashoz képest 5-5 szoros
sebességli, kivaldé mindségli dokumentum tovabbitasara, vagy 64-128 kbit/s sebességgel
szamitogépes adatallomanyok tovabbitasara. Lehetdséget nyujt tovabba képtelefonalasra €s
megszervezhetd a segitségével egy videokonferencia is.

A kozségen beliili tavbeszéld halozat vegyes rendszerii, de tobbnyire oszlopsorra szerelt
légkabeles kiépitési.

A tavbesz¢Elo ellatas fejlesztése:
A kozségben 11j allomas bekapcsoldsara 14-en varakoznak, de a kdzpont és a hozza kapcsolodo
halozat a jelentkezd igényeknek megfelelden bovithetd, igy az igények kielégithetdek.

C./VARHATO TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A tarsadalmi, gazdasagi hatdsok annak fiiggvényében vazolhatok, hogy a telepiilés hosszu tava
fejlodésében a térségi kapcsolatok és a térségi egylittmiikodés hogyan alakul. Fligg tovabba a
novekedési palya idObeni alakulasatol is, kivaltképpen attol, hogy a népességesokkenés lassul-
e?



A telepiilés organikus fejlodése akkor fog bekdvetkezni, ha a humanerdforras fejlesztés sikeriil,
andvekedés liteme pedig mérsékelt lesz. A megyei fejlesztési koncepcidban felvazolt gyorsitott
fejlodés varhatoan ezt a térséget nem fogja érinteni.

A varhat6 eredmény:

-A népesség 0Osszetétel kor €s iskoldzottsagbeli mutatoi javulnak.
-A telepiilési és taji értekek védelme biztositott lesz.

-A kornyezet biztonsag no.

-A mini ipari parkok a térség rendszerébe illeszkednek.

-Csokken a munkanélkiiliség.

-A hatarmenti egylittmiikodés erdsodik.
-A falukép megujul.
-Az idegenforgalom fontos hiiz6 dgazatté valik.

Lsz. TABLAZAT FL-1V

Az épitési telek

Beépitési
mod

Ovezeti
jele

Legkisebb
teriilete

Legkisebb
szélesség

Legkisebb
mélység

Legkisebb
beépitett-
sége

Epitmény
max.
magas-saga




m2 m m % m
Oldalhata- FL-IV 900 16 50 30 -4,5
ron allo O
Szabadon FL-IV 900 16 50 30 -4,5
allo Sz
Szabadon all6 beépités elsésorban saroktelken alakithato ki.
IL.sz. TABLAZAT FL-I1I
Az épitési telek
Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Epitmény
mod jele teriilete szélesség mélység beépitett- max.
sége magas-saga
m2 m m % m
Oldalhata- FL-111 700 16 40 30 -4,5
ron allo O
Szabadon FL-111 700 16 40 30 -4,5
allo Sz
Szabadon all6 beépités elsdsorban saroktelken alakithat6 ki. Cslirdk visszaépitése meg-
engedhetd (kdrnyzetet nem zavar6 tevékenységre felhasznalhato).
ILsz. TABLAZAT FL-II
Az épitési telek
Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Epitmény
mod jele tertilete szélesség mélység beépitett- max.
sége magas-saga
m2 m m % m
Oldalhata- FL-11 800 14 50 30 -4,0
ron allo O
Szabadon FL-11 800 14 50 30 -4,0
allo Sz




Szabadon all6 beépités elsdsorban saroktelken alakithat6 ki.

IV.sz. TABLAZAT FL-I

Az épitési telek
Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Epitmény
mod jele teriilete szélesség mélység beépitett- max.
sége magas-saga
m2 m m % m
Oldalhata- FL-I 600 16 35 30 -4,0
ron allo O
Szabadon FL-I 600 16 35 30 -4,0
allo Sz
Szabadon all6 beépités elsdsorban saroktelken alakithat6 ki.
V.sz. TABLAZAT
Ovezeti jel Min.kial. Min.kial. Min.kial. Max.beép. | Max.épitm.
telektertilet telekszélesség | telekmélység arany magassag
(m) (m) (m) % (m)
TV1 K K K 30 -4,0 lakohaz
O(s2) esetén
TV1 600 14 35 30 -4,0 lakohaz
0(S2) esetén
6,0
intézmény
esetén

@)
SZ
K

oldalhataron allo
szabadon all6 beépitési mod
a kialakult telekméretek

VLsz. TABLAZAT




Ovezeti jel Min.kial. Min.kial. Min.kial. Max.beép. | Max.épitm.
telektertilet telekszélesség | telekmélység arany magassag
(m) (m) (m) % (m)
TV2 K (S2) K K 40 -4,5
0O(sz)
TV2 K (S2) 16 40 40 -4,5 lakohaz
0(S2) 600 esetén 4,0
O oldalhataron allo
SZ szabadon all6 beépitési mod
K a kialakult telekméretek
VILsz. TABLAZAT
Ovezeti jel Min.kial. Min.kial. Min.kial. Max.beép. | Max.épitm.
telekteriilet telekszélesség | telekmélység arany magassag
(m) (m) (m) % (m)
TV3 K (S2) K K 10 K
O(sz)
TV3 K (S82) K K 10 K
0O(S2)
O oldalhataron allo
SZ szabadon all6 beépitési mod
K a kialakult telekméretek
VIILsz. TABLAZAT KG Kereskedelmi gazdasagi teriilet
Az épitési telek
Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Epitmény
mod jele teriilete szélesség mélység beépitett- max.
sége magas-saga
m2 m m % m




Szabadon KG 700 25 25 60 4,0
allo (SZ)
IX.sz. TABLAZAT IG Ipari gazdasagi teriilet
Az épitési telek
Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Epitmény
mod jele teriilete szélesség mélység beépitett- max.
sége magas-saga
m2 m m % m
Szabadon IG 1250 25 50 30 4,5
alloé (S7)
X.sz. TABLAZAT Mez6gazdasagi majorok
Az épitési telek
Beépitési Ovezeti Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb | Epitmény
mod jele teriilete szélesség mélység beépitett- max.
sége magas-saga
m2 m m % m
Szabadon M 1250 50 25 40 -4,5
alloé (S7)
XIsz. TABLAZAT Az épitési 6vezet funkcionalis besorolisa
Az épitési dvezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkcionalis | Beépitési Legkisebb | Legnagyobb Epitménymagassag
jele jele mod teriilet m2 | beépitettség legkisebb-legnagyobb
értéke m
T Miikodo Csak K 10 -3,5
temeto kiszolgalo
épiilet (SZ)
SP Sportpalya Csak K 10 -4,5
kiszolgalo
€p. sport
61t6z6 (SZ)




C Camping

SZ(0)

K
uj teleknél
1000

10

XILsz. TABLAZAT MG-I Intenziv hasznositisi mezégazdasagi teriilet

Az épitési telek
Beépitési mod Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Epitmény min-max.
terlilete beépitettsége magassaga
m2 % m
Szabadon MG-I 6000 3 -4,5
alloé (S7)

XIILsz. TABLAZAT MG-E Extenziv hasznositasii mezégazdasagi teriilet

Az épitési telek

Beépitési mod Ovezetijele | Legkisebb Legkisebb Epitmény min-max.
teriilete beépitettsége magassaga
m2 % m
Szabadon MG-E 6000 3 4,5
allo (SZ)




